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Erledigung des Prüfungsberichtes 

Der Stadtrechnungshof Wien unterzog das von der Wirtschaftsagentur Wien. Ein 

Fonds der Stadt Wien bzw. ihren Beteiligungen umgesetzte Projekt FUTUREbase ei-

ner Prüfung. Der diesbezügliche Bericht des Stadtrechnungshofes Wien wurde am 

10. März 2021 veröffentlicht und im Rahmen der Sitzung des Stadtrechnungshofaus-

schusses vom 18. März 2021, Ausschusszahl 52/21 mit Beschluss zur Kenntnis ge-

nommen. 

 

 

Kurzfassung des Prüfungsberichtes 

Für die Umsetzung des Projektes FUTUREbase bediente sich die Wirtschaftsagentur 

Wien. Ein Fonds der Stadt Wien einer privaten Partnerin und einer eigenen Projektgesell-

schaft. 

 

An dieser Projektgesellschaft (GGVier Projekt-GmbH) war ein Tochterunternehmen 

der Wirtschaftsagentur Wien. Ein Fonds der Stadt Wien mit 45 % beteiligt. Das Projekt 

FUTUREbase umfasste die Errichtung eines energieoptimierten Bürogebäudes mit einer 

Nutzfläche von über 10.000 m2. Während der Projektumsetzung beschloss ein in den 

Nebengebäuden bereits eingemietetes Forschungsunternehmen, auch die zu errichtende 

FUTUREbase zu mieten. Die Immobilie wurde Anfang des Jahres 2018 fertiggestellt und 

an die Mieterin übergeben. 

 

Die Einschau des Stadtrechnungshofes Wien zeigte, dass sich die wirtschaftlichen Kenn-

daten des Projektes durch die vollständige Vermietung des Gebäudes an eine Mieterin 

und die unter den Planwerten verlaufenden Gesamtinvestitionskosten wesentlich ver-

besserten. Des Weiteren war festzustellen, dass durch die Errichtung der FUTUREbase 

ein innovatives und nachhaltiges Projekt umgesetzt wurde. 

 

Hinsichtlich der Fremdfinanzierung des Projektes und im Zusammenhang mit dem Be-

richtswesen ergingen Empfehlungen des Stadtrechnungshofes Wien. Weitere Empfeh-

lungen betrafen den Abschluss von Dienstleistungsverträgen. Ferner wurde die Fremd-

vergabe von Leistungen im Zusammenhang mit der Geschäftsführung und der Projekt-
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leitung bemängelt. Letztlich zeigte die Prüfung, dass die Umsetzung des Projektes mit 

einer privaten Partnerin den Zugriff auf privatwirtschaftliches Know-how erlaubte, wo-

bei auch die Beauftragung eines Unternehmens im Verbund der privaten Partnerin mit 

der technischen Projektsteuerung zum Gesamterfolg des Projektes beitrug. 
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Bericht der Wirtschaftsagentur Wien. Ein Fonds der Stadt Wien zum Stand der Um-

setzung der Empfehlungen 

Im Rahmen der Äußerung der geprüften Stelle wurde folgender Umsetzungsstand in 

Bezug auf die ergangenen 7 Empfehlungen bekannt gegeben: 

 

 

Stand der Umsetzung der 

Empfehlungen 

Anzahl Anteil in % 

umgesetzt 7 100,0 

in Umsetzung - - 

geplant/in Bearbeitung - - 

 

nicht geplant - - 
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Umsetzungsstand im Einzelnen 

Begründung bzw. Erläuterung der Maßnahmenbekanntgabe seitens der geprüften 

Stelle unter Zuordnung zu den im oben genannten Bericht des Stadtrechnungshofes 

Wien erfolgten Empfehlungen, der jeweiligen Stellungnahme zu diesen Empfehlun-

gen seitens der geprüften Stelle und allfälliger Gegenäußerung des Stadtrechnungs-

hofes Wien: 

 

 

Empfehlung Nr. 1 

Die Prüfungsbefugnisse des Stadtrechnungshofes Wien für die Wirtschaftsagentur 

Wien Immobilien GmbH und die GGVier Projekt-GmbH wären durch dahingehende 

Ergänzungen in den Gesellschaftsverträgen sicherzustellen. Dabei wäre zu berück-

sichtigen, dass die festzuschreibenden Prüfungsbefugnisse des Stadtrechnungshofes 

Wien auch die Sicherheitskontrolle gemäß § 73c der Wiener Stadtverfassung umfas-

sen. 

 

Stellungnahme der geprüften Stelle: 

Die Wirtschaftsagentur Wien. Ein Fonds der Stadt Wien wird im 

Rahmen einer künftigen Satzungsänderung der Wirtschafts-

agentur Wien Immobilien GmbH die Prüfungsbefugnis des 

Stadtrechnungshofes Wien durch eine entsprechende Ergän-

zung auch im Gesellschaftsvertrag sicherstellen. 

 

Die Wirtschaftsagentur Wien Immobilien GmbH wird ferner als 

Gesellschafterin der GGVier Projekt-GmbH im Rahmen einer 

künftigen Generalversammlung der GGVier Projekt-GmbH den 

Antrag stellen, die Prüfungsbefugnis des Stadtrechnungshofes 

Wien durch eine entsprechende Ergänzung auch im Gesell-

schaftsvertrag sicherzustellen. 

 

Maßnahmenbekanntgabe der geprüften Stelle: 

Die Empfehlung wurde umgesetzt. 
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Die Prüfungsbefugnisse des Stadtrechnungshofes Wien wurden durch dahin-

gehende Ergänzungen sowohl des Gesellschaftsvertrages der Wirtschaftsagentur 

Wien Immobilien GmbH als auch des Gesellschaftsvertrages der GGVier Projekt-

GmbH sichergestellt. 

 

Empfehlung Nr. 2 

Der Stadtrechnungshof Wien regte an, alle Dokumente, welche als Grundlage in wei-

tere Projektentwicklungen einfließen, zu archivieren. 

 

Stellungnahme der geprüften Stelle: 

Die Wirtschaftsagentur Wien. Ein Fonds der Stadt Wien wird die 

Empfehlung umsetzen. 

 

Maßnahmenbekanntgabe der geprüften Stelle: 

Die Empfehlung wurde umgesetzt. 

 

Es werden alle Dokumente, welche als Grundlage in weitere Projektentwicklungen 

einfließen, archiviert. 

 

Empfehlung Nr. 3 

Bei beabsichtigter Projektbeteiligung von privaten Partnerinnen bzw. Partnern wären 

auch alternative Vergleichsangebote einzuholen bzw. gegebenenfalls ein Auswahl-

verfahren durchzuführen. 

 

Stellungnahme der geprüften Stelle: 

Eine der Empfehlung entsprechende Vorgehensweise hat die 

Wirtschaftsagentur Wien. Ein Fonds der Stadt Wien in einer zwi-

schenzeitlich (März 2017) erlassenen Public Private Partnership-

Leitlinie, die sinngemäß auch für Joint Ventures der gegen-

ständlichen Art Gültigkeit hat, geregelt und festgelegt. 
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Maßnahmenbekanntgabe der geprüften Stelle: 

Die Empfehlung wurde umgesetzt. 

 

Eine der Empfehlung entsprechende Vorgehensweise hat die Wirtschaftsagentur 

Wien. Ein Fonds der Stadt Wien in einer zwischenzeitlich (März 2017) erlassenen 

Public Private Partnership-Leitlinie, die sinngemäß auch für Joint Ventures der ge-

genständlichen Art Gültigkeit hat, geregelt und festgelegt. 

 

Empfehlung Nr. 4 

Bei Verwendung einer bestehenden Gesellschaft als Projektgesellschaft wären die 

möglichen rechtlichen Folgen bereits im Vorfeld zu prüfen. 

 

Stellungnahme der geprüften Stelle: 

Die Wirtschaftsagentur Wien. Ein Fonds der Stadt Wien wird 

empfehlungsgemäß bei der Verwendung einer bereits be-

stehenden Gesellschaft mögliche rechtliche Implikationen im 

Vorfeld prüfen. 

 

Maßnahmenbekanntgabe der geprüften Stelle: 

Die Empfehlung wurde umgesetzt. 

 

Die Verwendung einer bestehenden Gesellschaft als Projektgesellschaft stellt im 

Rahmen des Beteiligungsmanagements der Wirtschaftsagentur Wien. Ein Fonds der 

Stadt Wien einen absoluten Ausnahmefall dar. Das Beteiligungscontrolling der Wirt-

schaftsagentur Wien. Ein Fonds der Stadt Wien wird in einem solchen Fall mögliche 

rechtliche Implikationen im Vorfeld prüfen. 

 

Empfehlung Nr. 5 

Künftig wären die zur Nachvollziehbarkeit von Liegenschaftsbewertungen durch ex-

terne Sachverständigengutachten erforderlichen Informationen einzufordern und 

das entsprechende interne Know-how zur Prüfung der Plausibilität aufzubauen. 
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Stellungnahme der geprüften Stelle: 

Die Wirtschaftsagentur Wien. Ein Fonds der Stadt Wien wird 

künftig die zur Nachvollziehbarkeit von Liegenschaftsbewertun-

gen durch externe Sachverständigengutachten erforderlichen 

Informationen bei der bzw. dem Sachverständigen einfordern 

und das entsprechende Know-how zur Prüfung der Plausibilität 

aufbauen. 

 

Maßnahmenbekanntgabe der geprüften Stelle: 

Die Empfehlung wurde umgesetzt. 

 

Von der Immobilienabteilung der Wirtschaftsagentur Wien. Ein Fonds der Stadt Wien 

werden die zur Nachvollziehbarkeit von Liegenschaftsbewertungen durch externe 

Sachverständigengutachten erforderlichen Informationen eingefordert. Das ent-

sprechende interne Know-how zur Prüfung der Plausibilität ist aufgebaut. 

 

Empfehlung Nr. 6 

Es wurde empfohlen, die Geschäftsführung von Projektgesellschaften und die 

Projektleitung nicht fremd zu vergeben, um das Know-how im Unternehmen zu 

halten. 

 

Stellungnahme der geprüften Stelle: 

Die im Gegenstandsfall erfolgte kurzfristige Fremdvergabe der 

Geschäftsführung und Projektleitung stellt eine Ausnahme dar 

und war den besonderen Umständen des Einzelfalles geschul-

det. Es wurde bewusst ein Auftraggeber gewählt, zu dem als 

früherer Dienstnehmer der Wirtschaftsagentur Wien. Ein Fonds 

der Stadt Wien ein hohes Vertrauen besteht. 

 

Maßnahmenbekanntgabe der geprüften Stelle: 

Die Empfehlung wurde umgesetzt. 
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In sämtlichen wirtschaftsagentureigenen (100 %-)Projektgesellschaften wird die 

Geschäftsführung sowie die Projektleitung von Mitarbeitenden der Wirtschafts-

agentur Wien. Ein Fonds der Stadt Wien besorgt bzw. wahrgenommen. 

 

Empfehlung Nr. 7 

Für eine Investitionsentscheidung wäre neben der Nettoanfangsrendite auch eine 

Gesamtrendite des Projektes über die Laufzeit heranzuziehen. 

 

Stellungnahme der geprüften Stelle: 

Die Wirtschaftsagentur Wien. Ein Fonds der Stadt Wien wird für 

Investitionsentscheidungen künftig neben der Nettoanfangs-

rendite auch eine Gesamtrendite des Projektes über die Laufzeit 

heranziehen. 

 

Maßnahmenbekanntgabe der geprüften Stelle: 

Die Empfehlung wurde umgesetzt. 

 

Die Projektentwicklung der Wirtschaftsagentur Wien. Ein Fonds der Stadt Wien be-

rücksichtigt bei der Erstellung von Entscheidungsgrundlagen für die Investitionsent-

scheidungen nicht nur die Nettoanfangsrendite, sondern ermittelt auch eine Gesam-

trendite für die voraussichtliche Gesamtprojektlaufzeit. 

 

 

 

Für den Stadtrechnungshofdirektor: 

Ing. Mag. Albert Schön 

Wien, im Oktober 2021 


