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KURZFASSUNG

Der Stadtrechnungshof Wien unterzog aus Anlass eines Priifungsersuchens die Tétigkeit
der MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fiir wohnrechtliche Angelegenhei-
ten im geforderten Wohnbau in den Jahren 2007 bis 2018 einer Priifung.

Neben der Erérterung der allgemeinen Rahmenbedingungen fiir den geférderten Wohn-
bau in Wien war die Darlequng von Daten betreffend die Neubauférderung von
Wohneinheiten in Miete und Eigentum sowie von Geschdiftsréiumlichkeiten ein wesentli-
cher Aspekt bei der Beantwortung des Priifungsersuchens. Hinsichtlich der Hohe und Ver-
wendung der im Betrachtungszeitraum zur Verfigung gestellten Wohnbauférderungs-
mittel war festzustellen, dass es ab dem Jahr 2015 zu einem Riickgang der Gebihrstellun-
gen und Abstattungen kam. Empfehlungen waren vom Stadtrechnungshof Wien nicht

auszusprechen.
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Der Stadtrechnungshof Wien unterzog aufgrund eines Ersuchens gemaf3 § 73e Abs. 1
der Wiener Stadtverfassung vom 13. Juni 2019 die Tatigkeit der MA 50 - Wohnbaufor-
derung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten im geférderten
Wohnbau einer Prifung und teilte das Ergebnis seiner Wahrnehmungen nach Abhal-
tung diesbeziglicher Schlussbesprechungen den gepriften Stellen mit. Seitens der
gepriften Stellen wurde der Bericht zur Kenntnis genommen. Allféllige Rundungsdif-

ferenzen bei der Darstellung von Berechnungen wurden nicht ausgeglichen.
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dazugehdrigen Adressenangaben.
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ADS. ... Absatz

BO fUr Wien .....ccceceeeeeerevecerencerenenes Bauordnung fir Wien

PZGL. e beziglich

PZW. ettt beziehungsweise

o= T circa

EDV .ot Elektronische Datenverarbeitung
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INKLL e inklusive

IVIM ettt in Verbindung mit

=T I ol | S legis citatae

SRR laut

N2 ceeeeeeeeeeeeeeeseeseesesessassessasssssnesas Quadratmeter

MA e Magistratsabteilung

Mio. EUR ... Millionen Euro

Mrd. EUR ... Milliarden Euro

(@17 = Osterreichische Volkspartei

e wreeenereeseteesenaeeese st seseaees pro anno

[ T rund

Sttt ettt sttt siehe

STEP 2025 ... Stadtentwicklungsplan 2025

StRH...viiccccccnee Stadtrechnungshof

Uil ereeceseneenetesesessasesesesesesseseacsesesnes unter anderem

VRV ceteeeeeeeeeeesesesesesesesenes Voranschlags und Rechnungsabschlussverordnung

WWEFSG 19809......coeieeeeenenes Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussani-
erungsgesetz

ZBe e zum Beispiel

GLOSSAR

Abstattung

Ist die Summe der abgestatteten bzw. bezahlten Betrage (Ist), die im Rahmen der ka-
meralistisch gefUhrten Haushaltsrechnung anfallen. Der Leistung einer Zahlung bzw.
der Einleitung des Zahlungsvollzugs hat eine entsprechende Zahlungsanordnung ei-

ner Dienststelle zugrunde zu liegen.

Baurecht
Ein Baurecht ist das verdul3erte, vererbliche und zeitlich begrenzte Recht, auf einem

fremden Grundstick ein Geb3ude zu errichten.
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Gebihr

Sie besteht in der bicherlichen Aufzeichnung der in Vollziehung des Haushaltsvoran-
schlags (Planwerte) vorgeschriebenen Einnahmen und Ausgaben in der Haushalts-
rechnung. Die Bezeichnung ,GebUhr" bildet die It. VRV 1997 ,vorgeschriebenen Be-
trage (Soll)" der Haushaltsrechnung ab.

Wiener Bevdlkerungsregister

Das Wiener Bevélkerungsregister ist die Quelle fir die Festlegung der Einwohnerzahl
in Wien. Dieses ist an das amtliche Melderegister gekoppelt und somit eine Vollerhe-
bung des tatsachlichen regionalen Bevélkerungsbestandes aus dem zentralen Melde-

register.
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PRUFUNGSERGEBNIS

1. Prifungsgrundlagen des Stadtrechnungshofes Wien

1.1 Prifungsgegenstand

In Verfolgung eines Prifungsersuchens unterzog der Stadtrechnungshof Wien die Ta-
tigkeit der MA 50 - Wohnbauforderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche An-

gelegenheiten im geforderten Wohnbau einer Prifung.

Aufgabe des Landes Wien ist es, der Wiener Bevélkerung eine adaquate Anzahl an ge-
forderten Miet- und Eigentumswohnungen zur Verfigung zu stellen, wobei der dies-
beziglichen Planung u.a. die Bevolkerungsentwicklung zugrunde zu legen ist. Im Zuge
der Beantwortung des gegenstéandlichen Prifungsersuchens stellte der Stadtrech-
nungshof Wien die Entwicklung des geférderten Wohnbaus in Wien im Betrachtungs-
zeitraum der Jahre 2007 bis 2018 dar.

Daruberhinausgehende Fragestellungen, wie die Forderungsabwicklung durch die
MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegen-
heiten und den wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung oder die

allgemeine Gebarung dieser beiden Stellen, waren nicht Gegenstand der Prifung.

Die gegenstandliche Prifung wurde von der Abteilung Umwelt und Wohnen mit Be-
teiligung der Abteilung Finanzen und Recht des Stadtrechnungshofes Wien durchge-
fGhrt.

1.2 Priifungszeitraum

Die gegenstandliche Prifung erfolgte im 2. Halbjahr 2020. Das Eréffnungsgesprach
fand im August 2020 statt. Die Schlussbesprechungen wurden Anfang Marz 2021
durchgefihrt. Der Betrachtungszeitraum umfasste die Jahre 2007 bis 2018, wobei ge-

gebenenfalls auch spatere Entwicklungen in die Einschau einbezogen wurden.
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1.3 Prifungshandlungen

Die Prifungshandlungen umfassten u.a. Literatur- und Internetrecherchen, Doku-
mentenanalysen, Akteneinsicht und Interviews in der MA 50 - Wohnbauférderung
und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten sowie beim wohn-

fonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung.

Die gepriften Stellen legten die geforderten Unterlagen zeitgerecht vor, sodass sich

keine Verzégerungen im Prifungsablauf ergaben.

1.4 Prifungsbefugnis

Die Prifungsbefugnis fir diese Gebarungsprifung istin § 73e Abs. 1iVm § 73b Abs. 1
der Wiener Stadtverfassung festgeschrieben. Im konkreten Fall wird weiters darauf
hingewiesen, dass der Stadtrechnungshof Wien gemal3 § 114 Abs. 2 leg. cit. auch Lan-

desrechnungshof ist.

1.5 Vorberichte
Zum gegenstandlichen Prifungsthema lagen dem Stadtrechnungshof Wien folgende

relevante Prifungsberichte vor:

- ,MA 5, MA 6 und MA 50, Prifung der Verrechnung von Wohnbauforderungsmaf3-
nahmen aufgrund der Rechnungsabschlussprifung fur die Jahre 2015 und 2016,
StRH SFR - 3/17" und

- ,Bericht des Rechnungshofes Reihe Bund 2021/3 Wohnbau in Wien*".

2. Prifungsersuchen

Am 13. Juni 2019 richteten 7 Gemeinderite der OVP gemiR § 73e Abs. 1 der Wiener
Stadtverfassung ein Ersuchen an den Stadtrechnungshof Wien auf Prifung der Tatig-
keit der MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Ange-

legenheiten im geférderten Wohnbau.

Einer einleitenden Begrindung folgte in den Fragen 1bis 19 folgendes Prifungsersu-

chen:
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, 1. Wie viele Wohneinheiten (Miete und Eigentum) wurden in Wien in den Jahren 2007 bis
2018 jeweils pro Jahr mit Mitteln der Wohnbauférderung effektiv gebaut bzw. wie viele
geférderten Wohneinheiten (Miete und Eigentum) wurden pro Jahr neu errichtet?

2. Wie stellt sich die jahrliche Rate an fertiggestellten (mit Wohnbauférderungsmitteln)
geférderten Wohneinheiten in Bezug zur seit Jahren stark anwachsenden Wiener Bevél-
kerung dar?

3. Erachtet der Stadtrechnungshof Wien die Bemihungen des Landes fir ausreichend?
4. Wo genau beziehungsweise in welchen Wohnanlagen wurden diese errichtet?

5. Wie viele geférderten Wohneinheiten (Miete und Eigentum) in Wien, die mit Mitteln der
Wohnbauférderung errichtet werden sollen, sind jeweils fiir die Jahre 2019 bis 2022 in
Errichtung bzw. in Planung?

6. Erachtet der Stadtrechnungshof Wien damit den bestehenden Bedarf als gedeckt?

7. Wie viele geférderte Heime, Eigenheime und Kleingartenwohnhéuser wurden in Wien
in den Jahren 2007 bis 2018 jeweils mit Mitteln der Wohnbauférderung effektiv gefor-
dert?

8. Wie hoch waren in den Jahren 2007 bis 2018 die seitens des Landes Wien bzw. der
Stadt Wien bereitgestellten Wohnbauférderungsmittel?

9. Gab es im gewdhlten Zeitraum Schwankungen betreffend die Héhe der bereitgestellten
Wohnbauférderungsmittel?

10. Wann gab es solche Schwankungen?

11. Sind die Schwankungen nachvollziehbar?

12. Wie hoch war in den Jahren 2007 bis 2018 jeweils der Anteil an Wohnbauférderungs-
mitteln, der ausschlieBlich fir Wohnbauzwecke verwendet wurde?

13. Wie hoch war in den Jahren 2007 bis 2018 jeweils der Anteil an Wohnbauférderungs-
mitteln, der fir die Sanierung von Wohnungen oder Gebduden verwendet wurde?

14. Wie hoch war in den Jahren 2007 bis 2018 jeweils der Anteil an Wohnbauférderungs-
mitteln fir InfrastrukturmalSnahmen?

15. Welche konkreten infrastrukturellen MalSnahmen wurden damit geférdert?

16. Wie viele Geschdftsrdume wurden in Wien in den Jahren 2007 bis 2018 jeweils mit

Mitteln der Wohnbauférderung effektiv geférdert?
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17. In Wien leben aktuell lediglich 18 % der Einwohnerinnen und Einwohner im Eigentum.
Damit ist Wien im Bundeslédndervergleich mit Abstand Letzter. Auch im Vergleich zu an-
deren deutschsprachigen GroBstddten hat Wien durchaus Aufholbedarf. So betrdgt die
Eigentimerquote in Hamburg 22,6 %, in Minchen 25,1 % und in Zirich 28,5 %. Wie hoch
war jeweils in den Jahren 2007 bis 2018 der Anteil an Wohnbauférderungsmitteln fir die
Schaffung von Eigentum?

18. Erachtet der Stadtrechnungshof Wien die Mittelverwendung im Sinn der gesetzlichen
Vorgaben?

19. Erachtet der Stadtrechnungshof Wien die Mittelverwendung insbesondere im Geiste
und im Umfang des WWFSG?*

3. Rechtliche Grundlagen der Wohnbauférderung

3.1 Bundesrechtliche Bestimmungen

Die mit dem Wohnbauférderungsgesetz 1954 eingeleitete Entwicklung, die Lander als
Vollzugsorgane im Rahmen der Wohnbauforderung einzubinden, wurde am 1. Jan-
ner 1988 mit einem Bundesverfassungsgesetz fortgefUhrt. Darin wurde die Zustandig-
keit fUr die Wohnbauforderung sowohl in der Gesetzgebung als auch in der Vollzie-
hung den Landern Ubertragen. Ab 1. Janner 1989 wurden auch die fur die Regelung
der Wohnbauférderung notwendigen zivilrechtlichen Bestimmungen zu Landesgeset-
zen erklart. Als bedeutende Begleitmalinahme trat ebenfalls mit Wirkung vom 1. Jan-
ner 1989 das Wohnbauforderungs-Zweckzuschussgesetz in Kraft, mit dem die Basis
fUr die Finanzierung der Wohnbauférderung geschaffen wurde. Mit Wirksamkeit vom
1. Janner 2001 kam es zu einer Novellierung und Umbenennung in Zweckzuschussge-
setz 2001. Eine weitere Novellierung im Jahr 2007 regelte die Aufhebung der definiti-
ven Zweckbindung von Finanzmitteln fir den Wohnbau mit Wirksamkeit vom 31. De-
zember 2008.

3.2 Landesrechtliche Bestimmungen
Das fir das Land Wien mafRgebliche Gesetz in der Wohnbauférderung war das
WWEFSG 1989. Mit der Vollziehung dieses Landesgesetzes war, sofern nicht ausdrick-

lich der Magistrat berufen war, die Wiener Landesregierung betraut.
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Im I. Hauptstick betreffend die Wohnbauférderung war festgelegt, dass das Land
Wien die Errichtung von Wohnhausern, Wohnungen, Heimen, Eigenheimen und Klein-
gartenwohnhdusern durch Neubau, Zubau, Einbau oder Umbau forderte. Die Forde-
rung konnte auch Geschéftsraume in geférderten Gebauden sowie Einrichtungen der
kommunalen Infrastruktur umfassen. Férderungen konnten in Form von Férderungs-
darlehen des Landes, von Baukosten-, Annuitaten- oder Zinszuschissen, von nicht-
riickzahlbaren Beitragen oder durch Ubernahme von Birgschaften gewahrt werden.
Des Weiteren waren Forderungen méglich durch die Gewahrung von Eigenmitteler-
satzdarlehen und Wohnbeihilfe, durch die Beteiligung des Landes an Unternehmen
zur Schaffung von geférdertem Wohnraum und Haftungsibernahme im Rahmen sol-

cher Unternehmen sowie durch Zahlungen an Bausparkassen.

Im Il. Hauptstick betreffend die Férderung der Wohnhaussanierung war geregelt,
dass das Land Wien die Sanierung von Wohnungen und Gebauden (Wohnhéausern,
Kleingartenwohnh&usern und Heimen) férderte. Die Férderung konnte im Wesentli-
chen fiUr Sanierungsmalinahmen an und in Gebaduden, innerhalb von Wohnungen so-
wie fUr MalRnahmen zur stadtebaulichen Strukturverbesserung inkl. Infrastrukturmal3-
nahmen und 6kologische MalBnahmen gewahrt werden. Die Art der Forderung um-
fasste die Gewahrung von Férderungsdarlehen des Landes, von Annuitdten- oder
Zinszuschissen, von nichtrickzahlbaren Zuschissen bei Verwendung von Eigenmit-
teln, von nichtriickzahlbaren Beitragen, die Ubernahme von Birgschaften sowie die

Gewahrung von Wohnbeihilfe und Eigenmittelersatzdarlehen.

Die Verordnungen im Rahmen des WWFSG 1989 waren insbesondere die Neubauver-
ordnung 2007, die Sanierungsverordnung 2008, die Verordnung der Wiener Landes-
regierung Uber die Gewdhrung von Eigenmittelersatzdarlehen, die Verordnung Gber

die Gewahrung von Wohnbeihilfen sowie die Pauschalierungsverordnung.

Die Rechtsvorschriften betreffend Bauvorhaben stellten Nebengesetze und Verord-

nungen zur BO fir Wien dar.
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4. Umfang und Gegenstand von Férderungen

4,1 Neubauférderungen

Rechtliche Grundlage der Neubauférderungen war die Neubauverordnung 2007.
Diese Verordnung legte die Rahmenbedingungen fur die Férderung zur Errichtung
von Wohnungen, Geschaftsraumen, Heimpladtzen, Eigenheimen und Kleingarten-
wohnhausern im Rahmen des WWFSG 1989 fest. Die Forderungsmdoglichkeiten waren
unterschiedlich, je nachdem ob die geforderten Objekte zur Miete oder im Eigentum

standen oder ob es sich um Kleingartenwohnhauser handelte.

4.1.1Die Neubaufdrderung zur Errichtung von Mietwohnungen, Geschéaftsraumen und
Heimplatzen bestand in erster Linie in einem Landesdarlehen mit einer Laufzeit von
hoéchstens 35 Jahren und einer Verzinsung von 1% p.a. Die Hohe des Darlehens war
abhingig von der Gesamtnutzflache des Gebiudes und betrug je m? Nutzflache zwi-
schen 510,-- EUR bis 700,-- EUR. Bei Heimplatzen betrug die Férderung grundsatzlich
510,-- EUR je m? Nutzfliche.

Weitere Forderungsmdglichkeiten bestanden in der Gewahrung von nicht rickzahlba-
ren Zuschissen bei einer Gesamtnutzflache von weniger als 4.500 m? sowie bei der
ErfGllung von besonderen 6kologischen Kriterien. Dies betraf beispielsweise die Ver-
wendung erneuerbarer Energietrager, Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung

sowie Bauvorhaben in der energetischen Qualitat eines Passivhausstandards.

Eine weitere Férderungsmaoglichkeit bei der Neubauforderung von Mietwohnungen
war die sogenannte Superforderung. Diese bestand in der Gewahrung eines Landes-
darlehens in der Héhe von 150,-- EUR je m? Nutzfliche mit einer Verzinsung von
1% p.a. und konnte zusatzlich zu dem oben genannten Landesdarlehen gewéahrt wer-
den. Die Superférderung wurde den Bautragern ausbezahlt und verminderte Uber die
gesamte Forderungslaufzeit gesehen die Mietenbelastung der Mietenden. Vorausset-
zung war, dass von den kiinftigen Mietenden ein Finanzierungsbeitrag von nicht mehr

als 73,15 EUR pro m? Nutzfliache eingehoben wurde.
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Aulerhalb der Bestimmungen des WWFSG 1989 regelte die Pauschalierungsverord-

nung den nachtréglichen Kauf einer geférderten Mietwohnung mit Kaufoption.

4.1.2 Die Basisforderung fir die Errichtung von Wohnungen und Geschaftsraumlich-
keiten, an denen Wohnungseigentum begriindet werden sollte, umfasste ein Landes-
darlehen mit einer Laufzeit von héchstens 30 Jahren und einer Verzinsung von 1% p.a.
Die Hohe des Darlehens betrug 550,-- EUR je m? Nutzfliche bei einer Gesamtnutzfls-
che von weniger als 10.000 m?, in den Gbrigen Fallen 440,-- EUR je m? Nutzflache. Als
Zusatzférderungen dienten ebenfalls nicht rickzahlbare Zuschiisse gemal den oben

beschriebenen Kriterien.

Die Errichtung von Eigenheimen und DachgescholRausbauten durch die privaten Ei-
gentUmerinnen bzw. Eigentimer konnte mit einem Landesdarlehen in der H6he von
365,-- EUR je m? angemessener Nutzflache, die von der HaushaltsgrdRe abhdngig war,
gefordert werden. Die Laufzeit und die Verzinsung des Darlehens waren ident mit je-

nen von geforderten Eigentumswohnungen.

4.1.3 Die Forderung fir die Errichtung von Kleingartenwohnhausern bestand in der
Gewadhrung von Annuitdtenzuschissen zu einem Darlehen in der Hohe von maximal
36.340,-- EUR. Dieser Betrag erhohte sich um 1.820,-- EUR fir jedes im gemeinsamen
Haushalt lebende Kind, fir das von der Férderungswerberin bzw. dem Férderungs-

werber Familienbeihilfe bezogen wurde.

4.2 Sanierungsfoérderungen

Sanierungsférderungen basierten auf der Sanierungsverordnung 2008. Schwer-
punkte im Rahmen dieser Férderung waren Sanierungen zur Einsparung von Energie,
insbesondere Heizwarme und Warmwasser, Standardanhebungen von Wohnungen,
DachgeschofRausbauten, stadtebauliche Strukturverbesserungen und Sanierungs-

maflRnahmen fUr behinderte Menschen.
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4.2.1 Bei umfassenden thermisch-energetischen Sanierungen, bei Malihahmen zur
Verringerung des Heizwarmebedarfes und bei diesbeziglichen Einzelbauteilsanierun-
gen wurden u.a. Warmedammungsfassaden, Isolierglasfenster und energiesparende
Heizungs- und Warmwasseraufbereitungssysteme gefordert. Die Forderungsleistung
bestand in der Gewahrung von nicht riickzahlbaren Einmalzuschissen und Landesdar-
lehen und war von der Reduktion des Heizwarmebedarfes abhangig. In diesem Zu-
sammenhang waren auch die Errichtung von Zentralheizungsanlagen mit innovativen
klimarelevanten Systemen und die Umstellung bzw. Nachristung vorhandener Heiz-

anlagen auf Fernwarmeversorgung forderbar.

4.2.2 Einzelbauteilsanierungen ohne thermisch-energetische Verbesserung wurden
bei Aufnahme eines Hypothekardarlehens in Form von Annuitatenzuschissen oder
bei Einsatz von Eigenmitteln mit nicht rGckzahlbaren Zuschissen gefordert. Darunter
fielen z.B. der Einbau von Personenaufzigen bzw. Nachristungen bestehender Auf-
zugsanlagen, die Sanierung von Steigleitungen, Dachreparaturen oder der Einbau

neuer Fenster.

4.2.3 Die Férderung von SockelsanierungsmaRnahmen (Instandsetzungs- und Ver-
besserungsarbeiten, Standardanhebungen) bestand in der Gew&hrung von Landes-
darlehen in der Hohe von 25 % der forderbaren Gesamtbaukosten. Dabei erfolgte eine
Verzinsung von 1% p.a., Annuitatenzuschisse wurden auf eine Dauer von 15 Jahren zu

den restlichen Baukosten gewahrt.

Gefoérdert wurden weiters DachgeschoRausbauten, Zubauten von vollstandigen Woh-
nungen, Totalsanierungen, Sanierungsmal3nahmen zur Erh6hung des Wohnkomforts,
Malnahmen zur stadtebaulichen Strukturverbesserung, SanierungsmalRnahmen an
und in Heimen, SanierungsmalRnahmen fir behinderte Menschen sowie Sanierungs-

mafinahmen an und in Eigenheimen und Kleingartenwohnhausern.

4.2.4 Forderbare SanierungsmafRnahmen innerhalb von Wohnungen waren insbeson-

dere Standardanhebungen, der Einbau von Schallschutzfenstern, die Errichtung von
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zentralen Warmeversorgungsanlagen, Etagenheizungen und Warmwasseraufberei-
tungsanlagen, der Austausch von Gas-Durchlauf-Wasserheizern ohne Abgasfihrung
gegen solche mit Abgasfihrung sowie der Einbau einbruchshemmender Wohnungs-
eingangstiren. Geférdert wurde je nach Einzelfall mit nicht rickzahlbaren Einmalzu-

schissen, Annuitdtenzuschissen oder laufenden Zuschissen.

4.3 Sonstige Forderungen

4.3.1 Eine weitere Forderungsmdglichkeit bestand in der Gewahrung eines Eigenmit-
telersatzdarlehens. Die Rechtsgrundlage dafir bildete die Verordnung der Wiener
Landesregierung Uber die Gewahrung von Eigenmittelersatzdarlehen aufgrund der
Bestimmungen des WWFSG 1989.

Ein Eigenmittelersatzdarlehen konnte demnach gewahrt werden, wenn der Mieterin
bzw. dem Mieter oder der Wohnungseigentimerin bzw. dem Wohnungseigentimer
die Aufbringung eines Baukostenbeitrages im Zuge eines Neu- oder Zubaues einer
Wohnung aufgrund der finanziellen Leistungsfahigkeit, insbesondere nach dem Fami-
lieneinkommen und der HaushaltsgrofRe, nicht zumutbar war. Dabei war auf das ange-
messene Ausmal der Nutzflache Bedacht zu nehmen. Das Eigenmittelersatzdarlehen
betrug - abhangig vom Jahreseinkommen, der HaushaltsgréRe und der Nutzflache
der Wohnung - zwischen 2,5 % bis 12,5 % der angemessenen férderbaren Gesamtbau-

kosten und hatte eine Laufzeit von 5 bis 20 Jahren.

Zur Feststellung der Férderungswirdigkeit waren das Familieneinkommen und die
HaushaltsgrolRe ab Gewahrung des Darlehens zu Uberprifen. Bis zum Jahr 2016 er-
folgte die Feststellung der Férderungswirdigkeit alle 5 Jahre, ab dem Jahr 2016 nach
10 und 15 Jahren ab Gewahrung des Darlehens. War die Férderungswirdigkeit nicht
oder nur in einem geringeren als dem urspringlich festgestellten Ausmald gegeben,
war das Darlehen innerhalb einer kiirzeren Laufzeit oder zu einem zu bestimmenden

Zeitpunkt zur Ganze zurickzuzahlen.

4.3.2 Wohnbeihilfe konnte fir verschiedene Arten von Unterkinften gewahrt werden,

wie z.B. private Mietwohnungen oder Gemeindewohnungen.
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Wohnbeihilfe wurde auf Antrag gewahrt und war in ihrer Hohe abhangig von der An-
zahl der Personen, die in der gemeinsamen Wohnung lebten, vom Einkommen aller in
der Wohnung lebenden Personen, der angemessenen Nutzflache und vom anrechen-

baren Wohnungsaufwand.

4.3.3 Die Pauschalierungsverordnung regelte die Hohe des zu leistenden Pauschalbe-
trages bei Begrindung von Eigentum an geférderten Mietwohnungen, bei Veraul3e-
rung gefdrdert errichteter oder sanierter Wohnhausanlagen und Heimen. Die Pau-
schalierungsverordnung stellte keine direkte Férderung im Sinn von Gewéahrung von
finanziellen Mitteln dar, sondern war die Rechtsgrundlage fir einen Verzicht der Stadt
Wien auf die volle Rickzahlung der bereits gewahrten Férderung. Sie war auch bei
VerauBBerung von Geschéftsanteilen durch eine Projektgesellschaft als Rechtstrager

einer gefordert errichteten Mietwohnhausanlage bzw. eines Heimes anwendbar.

5. Zielsetzungen fiir den geférderten Wohnbau

5.1 Wohnbauoffensiven

5.1.1Im Zuge von Wohnbauinitiativen stellte die Stadt Wien - neben den bisher darge-
stellten Forderungen auf Basis des WWFSG 1989 - weitere finanzielle Mittel fUr die
Wohnbauforderung zur Verfigung. Grundlage hiefir bildeten die Regierungsabkom-
men der Jahre 2010 und 2015.

Im Regierungsabkommen des Jahres 2010 war in Bezug auf den geférderten Wohn-
bau vereinbart, dass ausreichend leistbare Wohnungen zur Verfigung stehen sollten
und die Anzahl geférderter Wohnungen, fir deren Bezug nur sehr geringe Eigenmittel
erforderlich waren, erhht werden sollte. DarUber hinaus sollte ein verstarktes Augen-
merk auf Leistbarkeit von geférderten Wohnungen im Neubau gelegt und mindestens
1.000 neue leistbare Kleinwohnungen, so genannte SMART-Wohnungen, bis zum
Jahr 2015 errichtet werden. Durch eine Sanierungsoffensive sollten weitere

8.000 Wohnungen jahrlich saniert werden.
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Im Regierungsabkommen des Jahres 2015 vereinbarten die damaligen Regierungs-
parteien Flachenbereitstellungen fir den Wohnbau und den Bau von jahrlich
10.000 neuen Gemeindewohnungen bzw. geférderten Wohnungen. Ein zusatzliches
Ziel beinhaltete den Bau von weiteren SMART-Wohnungen und mindestens
2.000 neuen Gemeindewohnungen in der Legislaturperiode. DarUber hinaus sollte im
Sinn der Bodenmobilisierung fur den nachhaltigen sozialen Wohnbau die Widmung
,Gebiete fir férderbaren Wohnbau" weiterentwickelt werden und eine Uberarbeitung

der BO fir Wien im Sinn der Verfahrensvereinfachung und -beschleunigung erfolgen.

5.1.2Im Jahr 2012 wurde das SMART-Wohnbau-Programm ins Leben gerufen mit dem
Ziel, fUr die Wiener Bevolkerung besonders ginstigen Wohnraum zu schaffen. Das

SMART-Wohnbau-Programm war Teil der Wohnbauinitiativen der Stadt.

Bautrager konnten im Zuge der Errichtung von Bauprojekten Férderungen in An-
spruch nehmen, waren aber verpflichtet, diesfalls mindestens ein Drittel der Wohnein-
heiten pro Bauplatz als SMART-Wohnungen zu errichten. Ab Oktober 2019 erhohte
sich der verpflichtende SMART-Wohnungsanteil auf mindestens 50 %. Auch war die
Errichtung von gefdrderten Geschéaftsraumlichkeiten unter bestimmten Vorausset-
zungen mdglich. Die Errichtung von SMART-Wohnungen wurde entweder mit einem
Landesdarlehen oder durch einen einmaligen nichtrickzahlbaren Zuschuss geférdert.
SMART-Wohnungen orientierten sich vor allem an den Bedirfnissen von Jungfami-
lien, Paaren, Alleinerzieherinnen und -erziehern sowie Singles und stellten kosten-
ginstigen und intelligent konzipierten Wohnraum dar. Die Wohnungsvergabe er-

folgte analog dem geforderten Wohnbau.

5.2 Smart-City Wien Rahmenstrategie

5.2.1 Die Definition Smart-City bezeichnet ,die Entwicklung einer Stadt, die die Themen
Energie, Mobilitiit, Gebdude und Infrastruktur miteinander verknipft vorantreibt.”
Grundvoraussetzungen hiefUr waren die radikale Ressourcenschonung, eine hohe und
sozial ausgewogene Lebensqualitadt sowie die Entwicklung und der produktive Einsatz

von Innovation und neuen Technologien.
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Die Smart-City Wien integrierte verschiedenste Schlisselbereiche, wie gesundheits-
fordernde Umwelt- und Lebensbedingungen, sozialen Zusammenhalt sowie Bildung

und Forschung.

Am 25. Juni 2014 beschloss der Gemeinderat die Smart-City Wien Rahmenstrategie.
Dabei wurden die Ziele in 3 sogenannte Dimensionen unterteilt. Eine Dimension defi-
nierte die Lebensqualitat der Stadt und beinhaltete die Bereiche soziale Inklusion, Par-
tizipation, Gesundheit und Umwelt. Die 2. Dimension war dem Thema Ressourcen mit
den Bereichen Energie, Mobilitat, Infrastruktur und Gebaude zugeordnet. Die dritte
Dimension bildete das Thema Innovation ab und beinhaltete die Bereiche Bildung,

Wirtschaft, Forschung, Technologie und Innovation.

Aufgrund von erforderlichen Veranderungen und Anpassungen wurde am
26. Juni 2019 eine weiterentwickelte Fassung der urspringlichen Rahmenstrategie

durch den Gemeinderat beschlossen.

5.2.2 In der Smart-City Wien Rahmenstrategie war der Bereich des sozialen Wohnbaus
bzw. des leistbaren Wohnens als Ziel festgelegt. Dem Bereich Wohnen und Woh-
nungsaufwand sollte in Bezug auf Leistbarkeit ein besonderes Augenmerk gewidmet
werden. DarUber hinaus sollte das Wohnumfeld (z.B. die Attraktivierung von &ffentli-
chen Raumen, Nahversorgung und zentrale Dienstleistungen, Zugang zu Kultur- und
Bildungseinrichtungen und niederschwellige Erreichbarkeitsverhiltnisse) beachtet

werden.

Des Weiteren sollte gemaR der Rahmenstrategie kinftig ein ausreichend hoher Anteil
an gefordertem Wohnbau in hoher Qualitat bereitgestellt werden, um den Anteil jener

Personen zu senken, die von einer Wohnkosteniberbelastung betroffen waren.

Als Indikator dafir sollte der Anteil der geférderten Wohnungen an Hauptwohnsitz-
wohnungen sowie der Anteil jener Haushalte herangezogen werden, deren Woh-

nungskosten Uber 25 % bzw. Uber 40 % des durchschnittlichen Haushaltseinkommens
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lag. Ein weiterer Indikator wurde durch jene Personen abgebildet, die mit ihrer Woh-

nung bzw. ihrem Haushalt sehr zufrieden bzw. zufrieden waren.

5.3 Stadtentwicklungsplan Wien 2025

5.3.1Der im Juni 2014 vom Gemeinderat beschlossene STEP 2025 formulierte strate-
gische Entwicklungslinien und MalRnahmen zur Steuerung der kiinftigen Entwicklung
Wiens in den Handlungsfeldern Wohnen, Grin- und Freiraum sowie Mobilitat und Inf-
rastruktur. Stadtentwicklung wurde dabei als Koordinierung und Management staat-

licher, gesellschaftlicher und wirtschaftlicher Akteurinnen bzw. Akteure verstanden.

Der STEP 2025 orientierte sich an den Leitideen, Prinzipien und Zielvorgaben der
Smart-City Wien Rahmenstrategie und griff deren strategische Orientierung bei der
Formulierung von konkreten Initiativen auf. Der STEP 2025 trug somit mit seinen Stra-

tegien zur Umsetzung der Smart-City Wien Rahmenstrategie bei.

5.3.2 Im Wohnbau hatte sich die Stadt Wien u.a fir den Bereich der ,sozialen Stadt”
das Ziel gesetzt, leistungsfahige Infrastrukturen, kommunale Dienstleistungen und
das Bereitstellen von Wohnraum zu gewahrleisten. Dabei sollte die Stadt Wien bis zum
Jahr 2025 bis zu 120.000 Wohnungen bereitstellen konnen. Ein Teil dieses Bedarfes
sollte in bestehenden Gebauden und durch eine Vielzahl kleiner Neu-, Zu- und Um-
bauten abgedeckt werden. Die wichtigste Saule des Wohnungsneubaus sollten aber

mehrgeschoRige Wohnhausanlagen mit hohem Anteil an geférderten Wohnungen
bilden.

Weiters sollten Instrumente zur Mobilisierung von Flachen und zur besseren Steue-
rung der Stadtentwicklung konsequent eingesetzt und weiterentwickelt werden. Dies
sollte z.B. durch befristete Baulandwidmungen, stadtebauliche Vertrage und durch die

EinfGhrung der Widmung ,Gebiete fur geforderten Wohnbau" erfolgen.
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6. Begrifflichkeiten

Im Zuge der Beantwortung des gegenstandlichen Prifungsersuchens hatte der Stadt-
rechnungshof Wien auf Fragestellungen einzugehen, die unterschiedliche Begrifflich-
keiten zum Themenbereich geférderter Wohnbau beinhalteten. Um klarzustellen, mit
welcher Bedeutung der Stadtrechnungshof Wien die Begrifflichkeiten in seinem Be-
richt verwendete, werden im Folgenden die einzelnen Begrifflichkeiten inhaltlich fest-

gelegt:

Geschaftsraumlichkeiten
Als Geschaftsraumlichkeiten wurden Raumlichkeiten verstanden, die fir Zwecke von
Handels- und Gewerbebetrieben und fir die Ausibung freier Berufe verwendet wur-

den.

Wohneinheiten
Unter den Begriff Wohneinheiten wurden Wohnungen, Heime bzw. Heimplatze, Ei-

genheime und Kleingartenwohnhauser verstanden.

Wohnung

Unter dem Begriff Wohnung wurde eine zur ganzjahrigen Bewohnung geeignete, bau-
lich in sich abgeschlossene, den Bauvorschriften entsprechend ausgestattete Raum-
lichkeit verstanden, deren Nutzflache zum Zeitpunkt der Fertigstellungsanzeige nicht
mehr als 150 m? betrug. Heime bzw. Heimplatze waren von der Begrifflichkeit , Woh-

nung” nicht umfasst.

Heime

Heime waren Einrichtungen, die zur Befriedigung des regelmaligen oder temporaren
Wohnbedirfnisses ihrer Bewohnerinnen bzw. Bewohner dienten. Den Wohnheimen
waren dem Wesen nach vergleichbare, GUber Wohnungen hinausgehende Raumlich-
keiten oder Einrichtungen, wie z.B. fir Wohngemeinschaften, gleichzusetzen. Ein Zim-
mer, eine kleine Wohnung oder ein Appartement in einem Heim wurde als Heimplatz

bezeichnet.
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Eigenheim
Unter dem Begriff Eigenheim war ein Gebaude mit 1 oder 2 selbstandig benitzbaren
Wohnungen zu verstehen, die zur Benitzung durch die EigentUmer bzw. Bauberech-

tigten bestimmt waren.

Kleingartenwohnhaus
Unter den Begriff Kleingartenwohnhaus wurde ein Gebaude verstanden, das nach den
Bestimmungen des Wiener Kleingartengesetzes 1996 errichtet und zur ganzjahrigen

BenUtzung bestimmt war.

Effektiv gebaut

Unter effektiv gebaut wurden jene Objekte subsummiert, die tatsachlich fertiggestellt
wurden. Das Datum der tatsachlichen Fertigstellung wurde von der MA 25 - Techni-
sche Stadterneuerung im Zuge der sogenannten Fertigstellungsmeldung an die
MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegen-

heiten Ubermittelt.

Effektiv gefordert
Effektiv gefordert bezeichnete jene Betrage, die als Forderung ausbezahlt wurden. Be-
zogen auf Objekte wurden jene Einheiten darunter verstanden, auf die sich die Zah-

lung eines Forderungsbetrages bezog.

7. Férderung von Wohneinheiten und Geschaftsraumlichkeiten

7.1 Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten und Geschaftsraum-
lichkeiten

7.1.1 Die anschlieRend dargestellte Tabelle 1 gibt eine Ubersicht Uber alle effektiv ge-
forderten und effektiv gebauten Wohneinheiten und Geschaftsraumlichkeiten. Bei

den Wohneinheiten werden Wohnungen und Heimplatze gesondert ausgewiesen:
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Tabelle 1: Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten und Geschaftsraumlichkeiten

Jahr Wohneinheiten Geschaftsraumlich-
Summe Davon Davon keiten
Wohneinheiten Wohnungen Heimplatze
2007 7.274 6.018 1.256 80
2008 5.091 4532 559 48
2009 6.227 5.368 859 85
2010 5.407 3.786 1.621 60
20M 7.146 5.229 1.917 73
2012 4.884 3.708 1176 42
2013 5.475 3.985 1.490 66
2014 7.718 5.782 1.936 105
2015 6.346 5.118 1.228 89
2016 4.318 3.954 364 137
2017 3.893 3.508 385 42
2018 4514 3.901 613 25
2019 5.236 4,657 579 56
Summe 73.529 59.546 13.983 908

Quelle: MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten, Dar-
stellung: Stadtrechnungshof Wien

Wie aus der Tabelle 1 ersichtlich, betrug im Prifungszeitraum die Summe der jahrlich
effektiv geforderten und gebauten Wohneinheiten zwischen 3.893 im Jahr 2017 und
7.718 im Jahr 2014. Insgesamt wurden im Prifungszeitraum 73.529 geforderte
Wohneinheiten effektiv gebaut. Die Summe der jahrlich effektiv geférderten und ge-
bauten Geschaftsraumlichkeiten betrug zwischen 25 im Jahr 2018 und 137 im
Jahr 2016. Insgesamt wurden im Prifungszeitraum 908 Geschaftsraumlichkeiten ef-

fektiv gefordert und gebaut.

Die Tabelle 1umfasst einerseits Wohneinheiten und Geschaftsraumlichkeiten, die auf-
grund der Bestimmungen des WWFSG 1989 geférdert wurden. Andererseits sind auch
Wohneinheiten und Geschaftsraumlichkeiten mitumfasst, die mit Férderungsmitteln
auf Basis der Wohnbauinitiativen errichtet wurden. Diese geférderten Wohneinheiten
und Geschéftsraumlichkeiten wurden ab dem Jahr 2014 effektiv gebaut (teilweise Be-

antwortung der Frage 1des Prifungsersuchens).
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7.1.2 An dieser Stelle war vom Stadtrechnungshof Wien festzuhalten, dass die Werte
der Tabelle 1 teilweise von den Zahlen des Berichtes des Rechnungshofes, Reihe
Bund 2021/3 Wohnbau in Wien abwichen. Die Abweichungen waren It. Auskunft der
MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegen-
heiten auf unterschiedliche Basisdaten bei der Zéhlweise sowie auf statistische Ande-

rungen der Wohnungsanzahl nach Fertigstellung von Bauvorhaben zurickzufihren.

7.2 Effektiv geforderte und in Bau befindliche Wohneinheiten und Geschaftsraum-
lichkeiten

Die anschlieBend dargestellte Tabelle 2 gibt eine Ubersicht Gber die in den einzelnen
Jahren effektiv geforderten und jeweils in Bau befindlichen Wohneinheiten und Ge-
schaftsraumlichkeiten. Bei den Wohneinheiten werden Wohnungen und Heimplatze

gesondert ausgewiesen:

Tabelle 2: Effektiv geférderte und in Bau befindliche Wohneinheiten und Geschaftsraumlichkeiten

Jahr Wohneinheiten Geschaftsraumlich-
Summe Davon Davon keiten
Wohneinheiten Wohnungen Heimplatze

2007 15.723 13.649 2.074 183
2008 10.261 8.909 1.352 160
2009 10.658 8.380 2.278 139
2010 14.509 10.640 3.869 170
20M 15.308 10.479 4.829 173
2012 11.856 9.204 2.652 161
2013 17.666 12.567 5.099 236
2014 13.832 10.402 3.430 182
2015 10.536 8.186 2.350 182
2016 10.159 7.813 2.346 127
2017 9.399 7.064 2.335 96
2018 10.030 8.165 1.865 104
2019 6.026 5.264 762 66

Quelle: MA 50 - Wohnbaufdrderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten, Dar-
stellung: Stadtrechnungshof Wien

Zur Richtigkeit der in obiger Tabelle angefiGhrten Zahlen war anzumerken, dass diese
zum Teil Mehrfachzdhlungen beinhalteten. Diese beruhten auf Mehrfachzahlungen
der zugrundeliegenden grolRvolumigen Bauprojekte durch die MA 50 - Wohnbaufor-

derung und Schlichtungsstelle fGr wohnrechtliche Angelegenheiten.
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Grol3volumige Bauprojekte erstreckten sich in ihren Bauphasen Gber mehrere Jahre,
weshalb die zugesicherten Férderungsauszahlungen tranchenweise, je nach Baufort-
schritt, auch Uber mehrere Jahre erfolgten. Die MA 50 - Wohnbauférderung und
Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten stellte bei ihrer Zahlenerfas-
sung auf das Datum der Férderungsauszahlung ab und erfasste in jedem Jahr jeweils
die Gesamtzahl der zu errichtenden Wohneinheiten und Geschéaftsraumlichkeiten ei-
nes Bauprojektes ab Baubeginn bis zu dem Jahr der Baufertigstellung. Dabei berick-

sichtigte sie nicht, wie viele Einheiten im jeweiligen Jahr bereits fertiggestellt waren.

Durch diese Vorgangsweise verzeichnete die MA50 - Wohnbauférderung und
Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten z.B. in ihrer Statistik bei einem
Bauprojektim 2. Wiener Gemeindebezirk in den Jahren 2007 und 2008 insgesamt 428
Wohnungen und 8 Geschéftsraumlichkeiten, obwohl das Bauprojekt nur die Halfte der

Wohnungen und Geschéftsraumlichkeiten umfasste.

Aufgrund dieser Unscharfe in der Zahlendarstellung der MA 50 - Wohnbauférderung
und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten unterliel3 der Stadtrech-
nungshof Wien in obiger Tabelle eine Summenbildung Uber den gesamten Betrach-
tungszeitraum, sondern bildete nur die jahrlichen Summen der in Bau befindlichen
Wohneinheiten und Geschéftsraumlichkeiten ab (teilweise Beantwortung der Frage 1

des Prifungsersuchens).

Die relativ geringe Anzahl an geférderten Geschéaftsraumlichkeiten war damit zu er-
klaren, dass It. WWFSG 1989 geférderte Geschaftsraumlichkeiten héchstens ein Vier-
tel der geférderten Gesamtnutzflache umfassen durften (Beantwortung der Frage 16

des Prifungsersuchens).
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7.3 Wohnbau und Bevélkerungswachstum

7.3.1 Gemal der Frage 2 des Prifungsersuchens erfolgt in der nachfolgenden Ta-
belle 3 eine Darstellung der jahrlichen Rate an effektiv geforderten und effektiv ge-
bauten Wohneinheiten sowie der jahrlichen Zuwachsrate der Wiener Bevolkerung. Als

Basiswert wurden die Daten des Jahres 2007 herangezogen:

Tabelle 3: Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten und Bevélkerungswachstum

Jahr | Effektiv gefér- | Differenzzum | Prozentuelle | Bevélkerungs- | Differenzzum | Prozentuelle
derte und ef- Vorjahr Rate gerundet | zahl zum Stich- Vorjahr Rate gerundet

fektiv gebaute tag 1. Janner

Wohneinheiten
2007 7.274 - - 1.661.246 - -
2008 5.091 -2.183 -30,0 1.671.221 9.975 0,6
2009 6.227 1.136 22,3 1.680.135 8.914 0,5
2010 5.407 -820 -13,2 1.689.995 9.860 0,6
20M 7.146 1.739 32,2 1.702.855 12.860 0,8
2012 4.884 -2.262 -31,7 1.717.084 14.229 0,8
2013 5.475 591 12,1 1.741.246 24.162 14
2014 7.718 2.243 41,0 1.766.746 25.500 15
2015 6.346 -1.372 -17,8 1.797.337 30.591 17
2016 4.318 -2.028 -32,0 1.840.226 42.889 2,4
2017 3.893 -425 -9,8 1.867.582 27.356 15
2018 4.514 621 16,0 1.888.776 21.194 1,1
2019 5.236 722 16,0 1.897.491 8.715 0,5

Quelle: MA 50 - Wohnbauférderung
MA 23 - Wirtschaft, Arbeit und Statistik und Statistik Austria, Darstellung: Stadtrechnungshof Wien

und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten,

Wie aus der Tabelle 3 ersichtlich unterlag die Anzahl der jahrlich effektiv geforderten
und gebauten Wohneinheiten starken Schwankungen. Die Bandbreite lag zwischen
rd. -32,0 % im Jahr 2016 gegeniber dem Vorjahr und einer Steigerung von rd. 41,0 %
im Jahr 2014 gegeniber dem Vorjahr. Im gleichen Zeitraum war ein kontinuierliches
Wachstum der Wiener Bevolkerung festzustellen. Die jahrlichen Zuwachsraten betru-
gen zwischen rd. 0,5 % im Jahr 2009 und 2019 und rd. 2,4 % im Jahr 2016. An dieser
Stelle war festzuhalten, dass die in den Regierungsabkommen bzw. im STEP 2025 fest-
gesetzten Ziele der jahrlich zu errichtenden Wohneinheiten im Betrachtungszeitraum

nicht erreicht wurden.
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7.3.2 Nach Ansicht des Stadtrechnungshofes Wien war eine Gegeniberstellung der
jahrlich mit Mitteln der Wohnbauférderung effektiv gebauten Wohneinheiten und der
jahrlichen Bevolkerungszuwachsrate nicht geeignet, eine valide Aussage Uber eine
ausreichende Wohnraumschaffung zu tatigen. Es konnte nicht davon ausgegangen
werden, dass der jahrliche Bevélkerungszuwachs zur Ganze einen Bedarf an einer ge-
forderten Wohneinheit hatte bzw. anspruchsberechtigt ware. DarUber hinaus wurden
im Betrachtungszeitraum neben den prifungsgegenstiandlichen geforderten

Wohneinheiten auch freifinanzierte Wohneinheiten errichtet.

7.3.3 Um planungstechnisch eine méglichst weitgehende Abdeckung des Bedarfs an
leistbarem Wohnraum sicherzustellen, wurden von der MA 50 - Wohnbauforderung
und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten Wohnungsbedarfsprog-
nosen erstellt, die u.a. auch bei der Erstellung des STEP 2025 zur Bedarfserhebung fir
die Wohnraumschaffung herangezogen wurden. Diese Prognosen zur Abdeckung des
mittel- bzw. langfristigen Wohnbedarfs beinhalteten Bevolkerungs- und Haushalts-
prognosen, um den damit in Zusammenhang stehenden Bedarf an Wohneinheiten

darzustellen bzw. zu ermitteln.

Dazu war festzuhalten, dass in den Wohnungsbedarfsprognosen der Begriff der Woh-
nung in einem weiteren Kontext verwendet wurde, als vom Stadtrechnungshof Wien
in seinen Begrifflichkeiten unter Punkt 6. festgelegt. Der Wohnungsbegriff der Woh-
nungsbedarfsprognose entsprach vielmehr dem Begriff der Wohneinheit It. Begriffs-
definition dieses Berichtes. Zur leichteren Verstandlichkeit wird im Folgenden vom
Stadtrechnungshof Wien der Begriff der Wohneinheit auch in Bezug auf die Woh-

nungsbedarfsprognose verwendet.

Die 3 bislang erstellten Wohnungsbedarfsprognosen wurden in den Jahren 2006,
2010 und 2017 fur einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren verfasst und beinhalteten fir
die Errechnung des Wohnbedarfs 2 Szenarien (Minimal- und Maximalszenario), die
von unterschiedlichen statistischen Annahmen ausgingen. Mit Hilfe dieser beiden Sze-
narien entstand ein sogenannter Prognosetrichter mit dem Ziel, sich innerhalb des

Trichterbereiches mit der Anzahl an errichteten Wohneinheiten zu bewegen.
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Die zuletzt im Jahr 2017 erstellte Wohnungsbedarfsprognose mit einem Prognoseho-
rizont bis ins Jahr 2030 zog als Datengrundlage die aktuelle Wohnraumbelagsprog-
nose der MA 23 - Wirtschaft, Arbeit und Statistik sowie die aktuelle Bevélkerungsprog-
nose der Statistik Austria heran. Diese beiden Datengrundlagen bildeten die Basis fir
das in der Wohnungsbedarfsprognose erstellte Minimal- und Maximalszenario, wobei
die Daten der Statistik Austria mit Stand 2016 die Basis fUr das Maximalszenario bilde-
ten. Die Daten der MA 23 - Wirtschaft, Arbeit und Statistik mit Stand 2014 wurden als
Datenbasis fUr das Minimalszenario (verlangsamte Haushaltsbildung, verstarkte Nut-

zung von sogenannten Ausschusswohnungen) herangezogen.

Die Abdeckung des prognostizierten Wohnungsbedarfs sollte durch Errichtung von
neuen Wohneinheiten und durch Mobilisierung von bestehenden Wohnungsreserven

erfolgen.

7.3.4 In der nachfolgenden Tabelle wird die anhand der Wohnungsbedarfsprognosen
errechnete Anzahl an bendtigten Wohneinheiten der Anzahl der fertiggestellten
Wohneinheiten gegenibergestellt. Im Unterschied zu den Daten der Tabelle 3 bein-
haltet die anschlieRende Tabelle 4 neben effektiv geforderten Wohneinheiten auch

nicht geférderte Wohneinheiten:

Tabelle 4: GegenUberstellung Wohnungsbedarfsprognose und fertiggestellte Wohneinheiten

Jahr Jeweils aktuelle Prognose Wohnraumschaffung Saldo Prognose-
2007-2018 Wohnraumschaffung
Maximal- Minimal- In neuen Gebauden In bestehenden Gebauden Maximal- Minimal-
szenario szenario szenario szenario
Jahresraten | Jahresraten Baufertigstellungs- Schéatzung auf Grundlage Differenz zur jeweils
statistik (Statistik Austria) | Wohnungsmonitoring der aktuellen Prognose
MA 18 - Stadtentwicklung
und Stadtplanung
2007 10.015 8.515 4.466 1.500 -4.049 -2.549
2008 10.015 8.515 11.050 1.574 2.609 4.109
2009 10.015 8.515 5.050 1.574 -3.391 -1.891
2010 10.015 8.515 4.325 1.574 -4.116 -2.616
20M 9.520 7.653 5.254 1.574 -2.692 -825
2012 9.520 7.653 4.332 1.574 -3.614 -1.747
2013 9.520 7.653 6.347 1.574 -1.599 268
2014 9.520 7.653 7.560 1.574 -386 1.481
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Jahr Jeweils aktuelle Prognose Wohnraumschaffung Saldo Prognose-
2007-2018 Wohnraumschaffung
Maximal- Minimal- In neuen Gebduden In bestehenden Gebauden Maximal- Minimal-
szenario szenario szenario szenario
Jahresraten | Jahresraten Baufertigstellungs- Schétzung auf Grundlage Differenz zur jeweils
statistik (Statistik Austria) | Wohnungsmonitoring der aktuellen Prognose
MA 18 - Stadtentwicklung
und Stadtplanung
2015 9.520 7.653 10.052 1.574 2.106 3.973
2016 9.520 7.653 7.862 1.574 -84 1.783
2017 10.520 9.490 9.576 1.500 556 1.586
2018 11.800 7.160 13.039 1.500 2.739 7.379
Summe 119.500 96.630 88.913 18.668 -11.919 10.951

Quelle: MA50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten,
MA 23 - Wirtschaft, Arbeit und Statistik und Statistik Austria, Darstellung: Stadtrechnungshof Wien

7.3.5 Die in der Spalte ,Baufertigstellungsstatistik (Statistik Austria)" angefUhrten Zah-
len wurden von der Statistik Austria erhoben und veroffentlicht. Basis dafir waren die
Fertigstellungsanzeigen der einzelnen Bauprojekte, die der MA 37 - Baupolizei gemel-
det und von dieser an die Statistik Austria weitergeleitet wurden. Dabei war zu berick-
sichtigen, dass die Statistik Austria in ihrer Baufertigstellungsstatistik fir Wien nur
Wohneinheiten in neuen Geb&uden erfasste. Wohneinheiten in bestehenden Gebau-
den, die durch Zu-, Um- oder Ausbau entstanden (z.B. DachgeschofRausbau), blieben

somit unbericksichtigt.

Um auch diese neu geschaffenen Wohneinheiten bei der Wohnungsbedarfsprognose
zu bericksichtigen, schatzte die MA 18 - Stadtentwicklung und Stadtplanung im Zuge
des Wohnungsmonitorings deren Anzahl. Diese geschatzten Zahlen finden sich in der
Spalte ,Schatzung auf Grundlage Wohnungsmonitoring der MA 18 - Stadtentwicklung
und Stadtplanung”.

Bei der Schatzung der Zahlen ging die MA 18 - Stadtentwicklung und Stadtplanung
wie folgt vor: Laut Wiener Bevélkerungsregister war in den Jahren 2008 bis 2016 von
einem Zuwachs von rd. 76.000 neuen Hauptwohnsitzeinheiten in Wien auszugehen.
FUr diesen Zeitraum 2008 bis 2016 ermittelte die Statistik Austria in ihrer Fertigstel-
lungsstatistik 61.832 neu errichtete Wohneinheiten. Die Differenz zu den rd. 76.000
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neuen Hauptwohnsitzeinheiten betrug 14.168, dividiert durch die Anzahl der betrach-
teten Jahre (2008 bis 2016) ergab dies eine Jahresrate von 1.574 neuen Wohneinhei-
ten in bestehenden Gebauden. Fur die Jahre 2007, 2017 und 2018 wurde ein Wert in

dhnlicher GréRRe mit 1.500 Wohneinheiten angenommen.

7.3.6 Wie bereits erwdhnt, verwendete die Statistik Austria als Daten ihrer Baufertig-
stellungsstatistik die von der MA 37 - Baupolizei Gbermittelten Fertigstellungsanzei-
gen. Dazu war vom Stadtrechnungshof Wien zu bemerken, dass diese Fertigstellungs-
anzeigen grundsatzlich nicht immer mit dem tatsachlichen Bauende Gbermittelt wur-
den. Laut Aussage der MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fGr wohn-
rechtliche Angelegenheiten erfolgte die Zuzdhlung in der Fertigstellungsstatistik der
Statistik Austria in dem Jahr der tatséchlichen Ubermittlung und nicht in dem Jahr der

tatsachlichen Fertigstellung.

Die in der Tabelle 1dargestellte jahrliche Rate an effektiv geférderten und effektiv ge-
bauten Wohneinheiten der MA 50 - Wohnbauforderung und Schlichtungsstelle fur
wohnrechtliche Angelegenheiten stellte auf das Datum It. Fertigstellungsmeldung der
MA 25 - Technische Stadterneuerung an die MA 50 - Wohnbauférderung und Schlich-
tungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten ab und stimmte somit nicht mit den
Zahlen der Statistik Austria Uberein. Somit war erklarbar, warum fUr das Jahr 2007 die
Statistik Austria Fertigstellungen in der Hohe von 4.466, die MA 50 - Wohnbauforde-
rung und Schlichtungstselle fir wohnrechtliche Angelegenheiten jedoch fir den glei-
chen Zeitraum 7.274 (s. Tabelle 1) effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohnein-

heiten angab.

7.3.7 Zudenin der Tabelle 4 angefihrten Daten der Wohnungsbedarfsprognosen und

Wohnraumschaffungen war Folgendes festzuhalten:

Wird das Minimalszenario den fertiggestellten Wohneinheiten in neuen und in beste-
henden Gebiuden gegeniibergestellt, so ergibt sich ein Uberschuss von 10.951

Wohneinheiten. Wie bereits erwahnt, lagen diesen Berechnungen Daten aus dem Jahr
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2014 zugrunde. Wird hingegen das Maximalszenario herangezogen, ergibt sich ein
Mehrbedarf an zu errichtenden Wohneinheiten von 11.919. Die Daten, die dieser Prog-

nose zugrunde lagen, stammten aus dem Jahr 2016.

7.3.8 In der nachfolgenden Tabelle 5 wird die Summe der effektiv geférderten und ef-
fektiv gebauten Wohneinheiten der Tabelle 3 dem absoluten Bevdlkerungswachstum

in Wien im Prifungszeitraum gegenibergestellt:

Tabelle 5: Gegenuberstellung effektiv geforderter und effektiv gebauter Wohneinheiten und Bevélke-

rungswachstum
Effektiv geforderte und effektiv Bevolkerungswachstum
gebaute Wohneinheiten 2007 bis 2019
2007 bis 2019
Summe 73.529 236.245
Durchschnitt 5.656 18.173

Quelle: MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fur wohnrechtliche Angelegenheiten, Dar-
stellung: Stadtrechnungshof Wien

Laut den Daten der Statistik Austria und den von der MA 50 - Wohnbauférderung und
Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten Gbermittelten Auswertungen
lag im Prifungszeitraum in Wien die durchschnittliche Wohnbelegung bei 2,08 Perso-

nen pro Wohneinheit.

Der in der Tabelle 5 ausgewiesene langjahrige Schnitt zeigte, dass die effektiv gefor-
derten und effektiv gebauten Wohneinheiten von durchschnittlich 5.656 Wohneinhei-
ten pro Jahr bei einer durchschnittlichen Belegszahl von 2 Personen ausreichten, um
den jahrlichen Bedarf an geférderten Wohneinheiten fir rd. 11.100 Personen zu de-

cken (Beantwortung der Fragen 2, 6 und teilweise 3 des Prifungsersuchens).

7.4 Aufstellung der effektiv geférderten und effektiv gebauten Wohneinheiten
Im Rahmen der Prifung Gbermittelte die MA 50 - Wohnbauférderung und Schlich-

tungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten eine Aufstellung der effektiv gefor-
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derten und effektiv gebauten Wohneinheiten mit den jeweiligen dazugehdrigen Ad-
ressenangaben. Diese findet sich im Anhang 1des gegenstédndlichen Prifungsberich-
tes. In der Aufstellung sind die Bauprojekte geordnet nach dem Jahr der Fertigstellung

tabellarisch aufgelistet (Beantwortung der Frage 4 des Prifungsersuchens).

7.5 Heime, Eigenheime und Kleingartenwohnhauser
In der nachfolgenden Tabelle 6 werden alle in den Jahren 2007 bis 2018 effektiv ge-
forderten und effektiv gebauten Eigenheime, Kleingartenwohnhduser, Eigenheime

auf Pachtgrinden und Heimplatze angefihrt.

Aufgrund des kleinvolumigen Bauvorhabens bei Eigenheimen, Kleingartenwohnhau-
sern und Eigenheimen auf Pachtgrinden erfolgte bei diesen Bauprojekten die Auszah-
lung der Wohnbauférderung nicht tranchenmaRig je nach Baufortschritt, sondern ein-
malig nach Fertigstellung. Somit waren die in der Tabelle angefihrten Zahlen die ef-

fektiv in dem jeweiligen Jahr geférderten und gebauten Objekte.

Zu den Heimplatzen war anzumerken, dass Forderungsauszahlungen tranchenweise
je nach Baufortschritt Gber mehrere Jahre erfolgten. Im Unterschied zu den anderen
in der Tabelle 6 genannten Objekten beinhalteten die Heimplatze somit effektiv ge-
baute wie auch noch in Bau befindliche Objekte, was wiederum zu Mehrfachzahlungen

fUhrte (s. hiezu AusfUhrungen in Punkt 7.2).

Tabelle 6: Effektiv geférderte und effektiv gebaute Eigenheime, Kleingartenwohnhauser und Eigen-

heime auf Pachtgrinden sowie effektiv geférderte, in Bau befindliche und effektiv gebaute Heimplatze

Jahr Eigenheime Kleingarten- Eigenheime auf In Bau befindliche
wohnhauser Pachtgrinden sowie effektiv
gebaute Heimplatze

2007 283 394 16 2.074
2008 298 21 12 1.352
2009 205 158 7 2.278
2010 137 76 8 3.869
20M 123 40 1 4.829
2012 119 46 3 2.652
2013 71 32 2 5.099
2014 54 21 5 3.430
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Jahr Eigenheime Kleingarten- Eigenheime auf In Bau befindliche
wohnhauser Pachtgrinden sowie effektiv
gebaute Heimplatze
2015 26 13 2 2.350
2016 40 17 1 2.346
2017 20 9 - 2.335
2018 19 20 - 1.865

Quelle: MA 50 - Wohnbaufdrderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten, Dar-
stellung: Stadtrechnungshof Wien

Im Prifungszeitraum nahm die Anzahl der mit Férderungsmitteln errichteten Eigen-
heime, Kleingartenwohnhéauser und Eigenheime auf Pachtgriinden ab. So betrug bei-
spielsweise die Anzahl an geférderten Eigenheimen im Jahr 2008 noch 298 Objekte,
im Jahr 2018 nur mehr 19 Objekte. Ein dhnlich starker Rickgang war bei Kleingarten-
wohnhdusern und Eigenheimen auf Pachtgrinden feststellbar (Beantwortung der

Frage 7 des Prifungsersuchens).

8. Wohnbauférderungsmittel fir die Schaffung von Eigentum

8.1 Anteil an Wohnbauférderungsmitteln

Forderungen fir die Schaffung von Eigentum erfolgten in Form von Landesdarlehen
oder Baukostenzuschissen. Einer Férderungsgewahrung lag eine entsprechende Ge-

nehmigung der Landesregierung zugrunde.

In der nachfolgenden Tabelle 7 werden die von der Landesregierung genehmigten
Forderungsmittel zur Schaffung von Eigentum des jeweiligen Jahres dargestellt und
den jahrlich It. Rechnungsabschluss insgesamt abgestatteten Wohnbauférderungs-

mitteln gegenibergestellt (Betrage in Mio. EUR):

Tabelle 7: GegenUberstellung Férderungsmittel zur Schaffung von Eigentum zu abgestatteten Forde-

rungsmitteln insgesamt laut Rechnungsabschluss

Jahr Férderungsmittel zur Abgestattete Anteil
Schaffung von Eigentum Forderungsmittel It. in %
(MA 50 - Wohnbauférde- Rechnungsabschluss
rung und Schlichtungsstelle
fUr wohnrechtliche Angele-
genheiten)
2007 23,68 634,97 37
2008 26,21 606,75 4,3
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Jahr Forderungsmittel zur Abgestattete Anteil
Schaffung von Eigentum Forderungsmittel It. in %
(MA 50 - Wohnbauférde- Rechnungsabschluss
rung und Schlichtungsstelle
fUr wohnrechtliche Angele-
genheiten)
2009 24,49 622,98 39
2010 32,25 792,16 4,1
2011 7,57 895,7 0,8
2012 574 758,34 0,8
2013 7,42 599,1 1,2
2014 4,24 573,06 0,7
2015 8,22 508,74 1,6
2016 0,35 446,04 0,1
2017 8,21 396,74 21
2018 3,38 458,17 0,7
Summe 151,76 7.292,75 -

Quelle: MA 50 - Wohnbauforderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten, Dar-
stellung: Stadtrechnungshof Wien

Zu den Daten der MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fir wohnrecht-
liche Angelegenheiten war anzumerken, dass diese bei der Datenerfassung der For-
derungsmittel auf den Zeitpunkt der Genehmigung durch die Landesregierung ab-
stellte und nicht auf den Zeitpunkt der Auszahlung der Férderung. Laut Aussage der
MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegen-
heiten erfolgten die Auszahlungen nicht zwingend im Jahr der Genehmigung. Vor al-

lem bei Grol3projekten kam es zu tranchenweisen Auszahlungen.

Die Gesamtsumme an Forderungsmitteln It. MA 50 - Wohnbauforderung und Schlich-
tungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten, die von der Landesregierung fir die
Schaffung fur Eigentum genehmigt wurde, betrug im Prifungszeitraum der Jahre
2007 bis 2018 insgesamt rd. 151,76 Mio. EUR. Laut Rechnungsabschluss wurden in die-
sem Zeitraum insgesamt rd. 7.292,75 Mio. EUR an Wohnbauforderungsmitteln ausbe-
zahlt. Der Anteil der Férderungsmittel zur Schaffung von Eigentum betrug zwischen
rd. 0,1% im Jahr 2016 und rd. 4,3 % im Jahr 2008.
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8.2 Anteil der geférderten Wohnungen im Eigentum
Die nachfolgende Tabelle 8 zeigt die jahrlichen Anteile der effektiv geférderten und
effektiv gebauten Wohnungen im Eigentum an den bereits in der Tabelle 1ausgewie-

senen Wohnungen:

Tabelle 8: Gegeniberstellung von effektiv geférderten und effektiv gebauten Wohnungen insgesamt

zu Wohnungen im Eigentum

Jahr Wohnungen Davon im Eigentum Anteil der Wohnungen
im Eigentum
in %

2007 6.018 596 9,9
2008 4.532 563 12,4
2009 5.368 566 10,5
2010 3.786 649 17,1
20M 5.229 187 3,6
2012 3.708 143 3,9
2013 3.985 162 4,1
2014 5.782 90 1,6
2015 5.118 214 4,2
2016 3.954 10 0,3
2017 3.508 239 6,8
2018 3.901 78 2,0

Quelle: MA 50 - Wohnbauforderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten, Dar-
stellung: Stadtrechnungshof Wien

Die Anzahl der effektiv geférderten und gebauten Wohnungen im Eigentum betrug
zwischen 10 im Jahr 2016 und 649 im Jahr 2010, dies entsprach einer jahrlichen Quote

zwischen rd. 0,3 % und 17,1 % (Beantwortung der Frage 17 des Prifungsersuchens).

Geforderte Mietwohnungen, an denen aufgrund einer Kaufoption nachtraglich Eigen-
tum begriindet wurde, sind nicht in der Tabelle enthalten. Aufzeichnungen Uber die
Anzahl dieser Wohnungen lagen erst ab dem Jahr 2009 vor. In Summe wurden bis zum
Jahr 2018 an 7.375 Wohnungen nachtréglich Eigentum begrindet. Aufgrund der je-
weils geltenden Regelung in der Pauschalierungsverordnung wurden in den Jah-
ren 2009 bis 2018 insgesamt rd. 140 Mio. EUR an bereits ausgezahlten Férderungen

refundiert.
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9. Geplante geforderte Wohneinheiten bis zum Jahr 2022

Wie im Bericht noch naher erlautert wird, waren alle mehrgescho3igen Wohnprojekte,
die eine Férderung beanspruchen wollten, beim wohnfonds_wien fonds fir wohnbau
und stadterneuerung einzureichen und von diesem im Rahmen eines Bautragerwett-
bewerbs oder durch den Grundsticksbeirat zu beurteilen. In der nachfolgenden Ta-
belle 9 sind all jene Wohneinheiten ausgewiesen, fir die im Erhebungszeitpunkt For-
derungsantrage beim wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung vor-
lagen. Projekte von Bautragern, die keine Forderung in Anspruch nehmen wollten, wa-

ren in diesen Daten nicht erfasst.

Bei den angefiihrten Wohneinheiten lag bereits eine positive Empfehlung des Grund-
stUcksbeirates bzw. eine positive Empfehlung nach einem Bautréagerwettbewerb vor.

Diese Wohneinheiten befanden sich in Planung oder in Bau:

Tabelle 9: Geplante geférderte Wohneinheiten der Jahre 2020 bis 2022

Jahr Wohneinheiten mit positiver Beurteilung des
wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung
in Planung und Bau

2020 5.517
2021 5.642
2022 2.991
Teilweise 2022 und spater 10.658
Summe 24.808

Quelle: MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten,

wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung, Darstellung: Stadtrechnungshof Wien

Anzumerken war, dass die angefihrten Daten eine Momentaufnahme zum Erhe-
bungszeitpunkt darstellten. Insbesondere Projekte, die vom Grundsticksbeirat zu be-
urteilen waren, wurden It. Auskunft der MA 50 - Wohnbauférderung und Schlich-
tungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten oft sehr kurzfristig zu den monatlich
stattfindenden Sitzungen angemeldet. DarGber hinaus war It. MA 50 - Wohnbaufor-
derung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten im Jahr 2021 mit

dem Baubeginn von weiteren Projekten zu rechnen, die im Jahr 2022 fertiggestellt
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sein sollten. Dies betraf einen Teil der rd. 3.000 Wohnungen im Stadterweiterungsge-
biet Berresgasse, deren Errichtung nach Klarung von offenen umweltrechtlichen Fra-

gen rasch erfolgen kénnte (Beantwortung der Frage 5 des Prifungsersuchens).

10. Mittel der Wohnbauférderung

10.1 Allgemeine Verrechnung von Wohnbauférderungsmitteln

Die prifungsgegenstandlichen Forderungen in den Bereichen Neubau und Sanierung
wurden - wie bereits zuvor angefihrt - von der Wiener Landesregierung auf Grund-
lage des WWFSG 1989 und der im Rahmen dieses Gesetzes erlassenen Neubauverord-
nung 2007 sowie Sanierungsverordnung 2008 gewahrt. Hinsichtlich der Férderungs-
arten im Neubau wurde grundsatzlich zwischen Landesdarlehen und nichtrickzahlba-
ren Zuschissen unterschieden. Bei Wohnhaussanierungen bestanden zum Prifungs-
zeitraum u.a. die Forderungsarten der einmalig oder laufenden nichtrickzahlbaren

Zuschisse bzw. Beitrage, der Annuitatenzuschisse und der Landesdarlehen.

Die Darlehensgewdhrungen der Wohnbauforderung waren It. den Bestimmungen der
VRV 1997 in der Postenunterklasse 24 - Darlehen zur Investitionsforderung zu ver-
rechnen und stellten daher Ausgaben aus Finanztransaktionen dar, welche nichtin das
Maastricht-Ergebnis Eingang fanden. Demgegeniber waren die nichtrickzahlbaren
Zuschisse als laufende Transferzahlungen (Postenunterklasse 75) oder Kapitaltrans-
ferzahlungen (Postenunterklasse 77) zu erfassen; als solche waren sie Ausgaben der

laufenden Gebarung und daher Maastricht-wirksam.

10.1.2 Die Verrechnung der WohnbauférderungsmalRnahmen erfolgte gemald den
haushaltsrechtlichen Vorgaben im Betrachtungszeitraum auf folgenden Ansatzen des
Abschnittes 48 Wohnbauforderung:

- 4810 Férderung des Wohnbaus,

- 4820 Wohnbauférderung Neubau,

- 4830 Férderung der Wohnhaussanierung,

- 4840 Forderung der Althaussanierung und der Stadterneuerung und

- 4850 Férderung nach den Bundes-Sonderwohnbaugesetzen.
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Die Anordnungsbefugnis fir die Einnahmen und Ausgaben der genannten Ansétze
oblag der MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fGr wohnrechtliche An-
gelegenheiten. Fur die Verrechnung auf diesen Ansatzen war bis Ende Februar 2017
die ehemalige Buchhaltungsabteilung 2 der MA 6 - Rechnungs- und Abgabewesen zu-
stéandig, danach fiel die Verrechnung in den Zustandigkeitsbereich der Buchhaltungs-
abteilung 1. Hinsichtlich der Zusammenarbeit zwischen den beiden Magistratsabtei-
lungen bestand eine Leistungsvereinbarung, in der vu.a. die Sicherstellung der Anbin-
dung an bestehende EDV-Werkzeuge und die Kreditiberwachung bzw. die Einhal-

tung des Budgetrahmens geregelt wurden.

10.2 Entwicklung der bereitgestellten Wohnbauférderungsmittel

10.2.1 Im Mittelpunkt der Fragestellungen 8 bis 15 des vorliegenden Prifungsersu-
chens stand die Entwicklung der fir die Wohnbauférderung bereitgestellten und ver-
wendeten Geldmittel der Jahre 2007 bis 2018. Besonderes Augenmerk wurde dabei
auf die Schwankungen und die Verwendung von Anteilen fir Wohnbauzwecke, fir die

Sanierung von Wohnungen und Gebauden sowie fur Infrastrukturmalinahmen gelegt.

Zu diesem Zweck wurden die diesbeziglichen Daten aus den Rechnungsabschlissen
ausgewertet. Die Auswertung umfasste den Abschnitt 48 Wohnbauforderung - beste-
hend aus den Ansatzen 4810 Férderung des Wohnbaus, 4820 Wohnbauforderung
Neubau, 4830 Forderung der Wohnhaussanierung, 4840 Férderung der Althaussa-
nierung und der Stadterneuerung sowie 4850 Férderung nach den Bundes - Sonder-

wohnbaugesetzen.

Im Folgenden wurden die fur Wohnbauzwecke veranschlagten, zu Gebihr gestellten
und abgestatteten Ausgaben des Abschnitts 48 zusammengefasst ausgewiesen (Be-
trage in Mio. EUR):

Tabelle 10: Ausgaben fur die Wohnbaufdrderung der Jahre 2007 bis 2018

Jahr Voranschlag GebUhrstellung Abstattung
2007 519,55 5781 634,97
2008 600,62 614,20 606,75
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Jahr Voranschlag GebUhrstellung Abstattung

2009 592,81 629,01 622,98
2010 596,60 818,67 792,16
20M 600,93 844,96 895,70
2012 557,01 677,18 758,34
2013 619,80 632,45 599,10
2014 689,37 681,49 573,06
2015 640,81 558,13 508,74
2016 582,52 54417 446,04
2017 577,74 529,05 396,74
2018 532,91 506,86 458,17
Summe 7.110,67 7.614,28 7.292,75

Quelle: Voranschlage und Rechnungsabschlisse der Bundeshauptstadt Wien

Die in der Tabelle 10 angefihrten veranschlagten Betrdge zeigen die fir Wohnbau-
zwecke geplanten Mittel der Jahre 2007 bis 2018, wahrend die zu GebiUhr gestellten
und abgestatteten Betrdge die in diesem Zeitraum verrechneten und tatsachlich aus-
gezahlten Ausgaben darstellen. In Summe standen im Betrachtungszeitraum den ver-
anschlagten Betrdagen in Hohe von insgesamt 7,11 Mrd. EUR, Gebihrstellungen von
7,61 Mrd. EUR und Abstattungen in Hohe von 7,29 Mrd. EUR gegeniber. Unter bereit-
gestellten Mitteln wurden die GebiUhrstellungen in Vollzug der veranschlagten Be-
trége angesehen, die infolge der Deckungsmdglichkeiten bei der Wohnbauférderung
oder zwischenzeitlicher OrganbeschlUsse von den veranschlagten Betragen abwichen

(Beantwortung der Frage 8 des Prifungsersuchens).

10.2.2 Die Entwicklung der geplanten, der bereitgestellten und verwendeten Wohn-
bauforderungsmittel im Betrachtungszeitraum der Jahre 2007 bis 2018 ist in nachfol-
gender Abbildung veranschaulicht (Betrége in Mio. EUR):
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Abbildung 1: Mittel der Wohnbaufdrderung der Jahre 2007 bis 2018
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Quelle: Voranschldge und Rechnungsabschlisse der Bundeshauptstadt Wien, bearbeitet durch den

Stadtrechnungshof Wien

Aus der Abbildung 1geht hervor, dass die Entwicklungspfade der Gebarungsdaten un-
terschiedlich verliefen, wobei die in den Jahren 2010 bis 2012 aufgetretenen Spitzen-
werte und die ab dem Jahr 2014 sichtbaren Unterschreitungen der Voranschlagswerte

hervorzuheben waren.

Wie der Stadtrechnungshof Wien erhob, war die Abweichung vom Voranschlag im
Jahr 2010 auf Mehrausgaben von 175 Mio. EUR fiUr den Kauf von Wohnbauanleihen in
Zusammenhang mit der Forderung des Wohnbaus zurickzufGhren, welche durch
Mehreinnahmen in Folge der Begebung einer Anleihe finanziert wurden. Der Spitzen-
wert der GebUhrstellung bzw. Abstattung im Jahr 2011 resultierte aus der Aufnahme
eines Darlehens der Osterreichischen Bundesfinanzierungsagentur von 300 Mio. EUR
im Rahmen der Wohnbauinitiative 2011, das im gleichen Jahr ausgabenwirksam einer
Ricklage zugefUhrt wurde. Fur die UberplanmaBigen Ausgaben im Jahr 2012 war die

Entnahme von Ricklagen in der Hhe von 175,47 Mio. EUR ausschlaggebend.
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Die ab dem Jahr 2014 eingetretenen Unterschreitungen der Voranschlagsbetrage bei
den Abstattungen waren in der ricklaufigen Inanspruchnahme der Férderungsmittel
durch die Férderungsnehmerinnen und Forderungsnehmer begrindet. In Einhaltung
des vorgegebenen Finanzrahmens blieben auch die Gebhrstellungen in den Folge-

jahren unter dem Niveau der veranschlagten Betrage.

10.2.3 Hinsichtlich der in der Abbildung 1 dargestellten Schwankungen teilte die
MA 50 - Wohnbaufdrderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegen-

heiten im Einvernehmen mit der MA 5 - Finanzwesen Folgendes mit:

Aufgrund der fir die Ansdtze des Abschnitts 48 bestandenen gegenseitigen De-
ckungsfahigkeitsregelung wurden bis zum Jahr 2010 Mehreinnahmen dieser Ansétze
zur Finanzierung der Ausgaben verwendet, so dass diese im Vergleich zu den veran-
schlagten Betragen deutlich héher ausfielen. In den Folgejahren - insbesondere in den
Jahren 2011 und 2016 - mussten jedoch die fir den Budgetvollzug vorgegebenen Ziel-
grof3en der Finanzverwaltung zur Budgetkonsolidierung eingehalten werden. Dies
hatte in den Jahren 2011 bis 2013 eine starke Reduktion der Wohnbauleistung im Be-
reich Neubau zur Folge gehabt, weshalb im Rahmen der Wohnbauinitiative 2011 die
Zufhrung von 300 Mio. EUR auf Basis eines Darlehens der Osterreichischen Bundes-
finanzierungsagentur beschlossen wurde. Bedingt durch die Wohnbauinitiative, das
Konjunkturpaket des Bundes zur Férderung des Wohnbaus in den Jahren 2013 und
2014 sowie die vermehrt freifinanzierte Wohnbautatigkeit wegen der Niedrigzinsen
am Kapitalmarkt, wurden in der Bauwirtschaft Preissteigerungen verursacht, die Bau-
verzogerungen zur Folge hatten. Férderungsmittel wurden daher verspatet angefor-
dert, was zum Abwartstrend der GebuUhrstellungen und Abstattungen ab dem
Jahr 2015 fGhrte. Fir den Stadtrechnungshof Wien war die vorgebrachte Erklarung

nachvollziehbar (Beantwortung der Fragen 9, 10 und 11 des Prifungsersuchens).

10.3 Anteile fir Neubau und Sanierung
10.3.11m Detail ist die Verteilung auf den Neubau von Wohnungen und Gebauden und
auf die Sanierung der fir Wohnbauzwecke abgestatteten bzw. verwendeten Betrage

in folgender Tabelle 11 ersichtlich. Dabei wurden nur die relevanten Ansatze 4820 und
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4830 herangezogen, die 3 anderen in Punkt 10.1 angefihrten Ansatze fanden keine

Bericksichtigung (Betrége in Mio. EUR):

Tabelle 11: Anteilige Wohnbauférderungsmittel fir Neubau und Sanierung der Jahre 2007 bis 2018

(Abstattung)
Jahr Wohnbau- fUr Neubau in % fUr Sanierung in %
forderungsmittel (Ansatz 4820) (Ansatz 4830)
(Abschnitt 48)

2007 634,97 352,84 55,6 215,71 34,0
2008 606,75 307,68 50,7 229,39 37,8
2009 622,98 337,88 54,2 213,21 34,2
2010 792,16 433,32 54,7 286,60 36,2
2011 895,70 606,05 67,7 226,62 25,3
2012 758,34 444 47 58,6 249,19 32,9
2013 599,10 342,79 57,2 193,91 32,4
2014 573,06 287,09 50,1 222,20 38,8
2015 508,74 217,58 42,8 220,62 43,4
2016 446,04 216,88 48,6 162,25 36,4
2017 396,74 156,70 39,5 168,07 42,4
2018 458,17 229,47 50,1 153,38 33,5

Quelle: Rechnungsabschlisse der Bundeshauptstadt Wien, Darstellung: Stadtrechnungshof Wien

Die anteiligen Wohnbauforderungsmittel fir Neubau betrugen im Prifungszeitraum
zwischen 67,7 % im Jahr 2011 und 39,5 % im Jahr 2017. Der Anteil von Wohnbauférde-
rungsmitteln fUr Sanierung betrug im Betrachtungszeitraum zwischen 43,4 % im
Jahr 2015 und 25,3 % im Jahr 2011 (Beantwortung der Fragen 12 und 13 des Prifungs-

ersuchens).

10.3.2 Die Entwicklung der fir Neubau und Sanierung verwendeten Geldmittel Gber
den Betrachtungszeitraum 2007 bis 2018 ist in folgender Abbildung dargestellt (Be-
trage in Mio. EUR):
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Abbildung 2: Entwicklung der Wohnbaufdrderungsmittel fir Neubau und Sanierung der Jahre 2007
bis 2018
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Quelle: Rechnungsabschlisse der Bundeshauptstadt Wien, bearbeitet durch den Stadtrechnungshof
Wien

10.4 Zweckbindung der Wohnbauférderungsmittel
Hinsichtlich der Verwendung von Wohnbauférderungsmittel fir Infrastrukturmafl3-

nahmen wurde von der MA 5 - Finanzwesen mitgeteilt:

Bis zum Jahr 2008 bestand eine Zweckbindung der Wohnbauférderungsmittel, dem-
entsprechend waren auch die Ausgaben fir InfrastrukturmalRnahmen ausgewiesen.
Im Jahr 2007 wurden 159,18 Mio. EUR und im Jahr 2008 insgesamt 104,59 Mio. EUR
fur die Bildungsinfrastruktur (Schulen und Kindergérten), die Daseinsvorsorge (Was-
serversorgung und -entsorgung, 6ffentliche Beleuchtung) und die Verkehrsinfrastruk-
tur (StraBen und Offentlicher Nahverkehr) verwendet. Das entsprach Anteilen an den
jeweils abgestatteten Mitteln von rd. 25 % im Jahr 2007 und 17,2 % im Jahr 2008. Fir
die weiteren Jahre konnten diesbezigliche Angaben nicht ermittelt werden, da im Fi-
nanzausgleichsgesetz 2008 ab dem Jahr 2009 der Wohnbauférderungszweckzu-
schuss und die Bedarfszuweisung aufkommensneutral in die Ertragsanteile der Lander

umgerechnet wurden und demgemal keine Zweckbindung mehr vorlag. Fir den
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Stadtrechnungshof Wien war die vorgebrachte Erklarung nachvollziehbar (Beantwor-

tung der Fragen14 und 15 des Prifungsersuchens).

11. Rahmenbedingungen fir den geférderten Wohnbau in Wien

In den folgenden Punkten werden jene Rahmenbedingungen fir den geférderten
Wohnbau in Wien naher dargestellt, die in den bisherigen Ausfihrungen noch keine
bzw. keine genauere Darstellung fanden, die jedoch fir das Funktionieren des gefér-
derten Wohnbaus aus Sicht des Stadtrechnungshofes Wien unerlasslich waren. Dazu
gehdrten u.a. organisatorische Rahmenbedingungen, wie die Wiener Wohnbaufor-
schung der MA 50 - Wohnbauforderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche
Angelegenheiten, die Tatigkeit des wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadter-
neuerung im Bereich des Liegenschaftsmanagements und der Bautragerwettbe-
werbe, aber auch die rechtlichen Grundlagen im Bereich der Flachenwidmung (Beant-

wortung der Fragen 3, 18 und 19 des Prifungsersuchens).

11.1 Wiener Wohnbauforschung in der Magistratsabteilung 50

11.1.1 Gemal3 § 78a WWFSG 1989 hatte die Landesregierung zum Zweck einer voraus-
schauenden Planung auf Basis von Untersuchungen allenfalls unter Zugrundelegung
von Forschungsprojekten den mittelfristigen Bedarf an geforderten Wohnungen zu

ermitteln und das jahrliche Férderungsvolumen darauf abzustellen.

Zur Vornahme der diesbeziglichen Grundlagenforschung fir den Wohnbau in Wien
war in der MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche An-
gelegenheiten ein eigenes Referat eingerichtet mit der Bezeichnung Wohnbaufor-

schung und internationale Beziehungen.

Dieses Referat verantwortete sowohl die mittelfristige Abschatzung des Wohnraum-
bedarfs als auch die Grundlagenstudien zur Weiterentwicklung im Wiener Wohnbau-
geschehen. Die einzelnen Forschungsprojekte dazu betrafen u.a. die Themen leistba-
res Wohnen, Wohnbau und Stadterneuerung international, aber auch den Bereich

Qualitat und Standards in der Sanierung.
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11.1.2 In Umsetzung der gesetzlichen Vorgabe des § 78a WWFSG 1989 erstellte das Re-
ferat Wohnbauforschung und internationale Beziehungen zuletzt im Jahr 2017 - ge-
meinsam mit der MA 18 - Stadtentwicklung und Stadtplanung und der MA 23 - Wirt-
schaft, Arbeit und Satistik - die aktuelle Wohnungsbedarfsprognose 2030. Diese
diente u.a. als Planungsgrundlage fur das jahrliche Forderungsvolumen unter Berick-

sichtigung des Planungshorizontes im Wohnbau.

Dass dieser Planungshorizont mitunter sehr weit sein konnte, zeigte sich z.B. daran,
dass in der Regel mit ca. 3 Jahren Vorlaufzeit von der Auslobung eines Bautragerwett-
bewerbs bis zur Wohnungsibergabe zu rechnen war. Dabei blieben etwaige vorberei-
tende MalBnahmen - wie z.B. kooperative Planungsverfahren und Widmungsverfah-
ren - noch unbericksichtigt. In diesen Fallen musste mit ca. 5 bis 6 Jahren Vorlaufzeit
bis zur Wohnungsibergabe gerechnet werden. Die zum Prifungszeitpunkt aktuelle
Wohnungsbedarfsprognose 2030 hielt zum Planungshorizont mit Verweis auf die ak-
tuelle Bevélkerungsentwicklung fest, dass eine Ausweitung des geférderten Wohn-
baus voraussetzte, rd. 5 Jahre zuvor die jeweils aktuelle Bevolkerungsentwicklung zu

kennen.

11.2 Bisherige Wohnungsbedarfsprognosen
Wie bereits in Punkt 7.3 erwahnt, lagen im Prifungszeitraum 3 Wohnungsbedarfs-

prognosen vor, die auch als Basis fUr die Planung des geférderten Wohnbaus dienten.

Die Wohnungsbedarfsprognose fir die Jahre 2007 bis 2020 stellte eine Aktualisie-
rung der Wohnungsbedarfsprognose der Osterreichischen Raumordnungskonferenz
aus dem Jahr 2006 dar. Die Aktualisierung wurde notwendig, weil die aktuellen Bevdl-
kerungsprognosen aufgrund zunehmender internationaler Zuwanderung und starke-
ren Anstiegs der Lebenserwartung erheblich groRere Einwohnerzuwachse fir Wien

auswiesen als die bisherigen.

Die Erstellung der 2. Wohnungsbedarfsprognose fir die Jahre 2011 bis 2025 war vu.a.
deshalb erforderlich, da das Wachstum der Einwohnerzahl Gber den Prognosewerten

von 2006 lag. Auch wurden grol3e Informationsdefizite und Datenunsicherheiten bzgl.
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der Veranderungen im Wohnungsbestand seit der letzten Gebdude- und Wohnungs-
zdhlung im Jahr 2001 erkannt. Dies betraf sowohl den Wohnungszugang durch Neu-,
Zu- und Umbau als auch den Umfang der Mobilisierung von vorhandenen Reserven
durch die Nutzung von Leerwohnungen und sonstigen Raumreserven. Weiters kam es
zu einer Weiterentwicklung der Prognosemethode des Neubaubedarfs. Ein innovati-
ver Aspekt entstand gegeniber der friheren Wohnungsbedarfsprognose dadurch,
dass das Melderegister eine genaue, jahrliche Erfassung der Hauptwohnsitzhaushalte

ermdglichte.

Die dritte vorliegende Wohnungsbedarfsprognose fir die Jahre 2017 bis 2030 war u.a.
deshalb zu erstellen, um die Auswirkungen der ,Flichtlingskrise” im Jahr 2015 auf das
starke Bevdlkerungswachstum und in Folge auf die Wohnraumversorgung in Wien zu
bericksichtigen. Die Prognose untersuchte erstmalig auch den Beitrag der Mobilisie-
rung von leerstehenden Wohnungen und Nebenwohnsitzwohnungen auf die Wohn-

raumversorgung.

11.3 Liegenschaftsmanagement des wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und
stadterneverung

11.3.1Die Flachenreserven in der Stadt Wien bildeten die Basis des geférderten Wohn-
baus. Mit dem diesbeziglichen Liegenschaftsmanagement war der wohnfonds_wien
fonds fir wohnbau und stadterneuerung betraut, zu dessen zentralen Aufgaben die-

ses zahlte.

Im Rahmen des Liegenschaftsmanagements sollte der wohnfonds_wien fonds fir
wohnbau und stadterneuerung durch gezielte Bodenbevorratung den Flachenbedarf
fir den geférderten Wohnbau sicherstellen, weshalb er geeignete Liegenschaften in-
nerhalb des Wiener Stadtgebietes ankaufte. Die Projektentwicklung durch den wohn-
fonds_wien fonds fur wohnbau und stadterneuerung, die alle widmungs- und grund-
technischen Vorbereitungen umfasste, sollte Gewahr dafir bieten, dass baureife Lie-
genschaften dem geférderten Wiener Wohnbau zur Verfigung standen. Dariber hin-
aus oblag dem wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung die Verwal-

tung und Bewirtschaftung der in seinem Eigentum stehenden Flachen.
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Der wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung stellte die Flachen so-
dann den Bautragern entweder durch Verkauf oder in Form eines Baurechts fir den

geforderten Wohnungsneubau zur Verfiigung.

11.3.2 In der nachfolgenden Tabelle 12 war der Grundsticksbestand des wohn-
fonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung in den Jahren 2007 bis 2019 je-
weils zum Stichtag 31. Dezember dargestellt. Dabei wurden auch jene Flachen ange-
fUhrt, die davon in Baurecht vergeben waren. Des Weiteren wurden in der Tabelle die
Grundflachenveranderungen infolge von Liegenschaftskaufen bzw. -verkaufen sowie

Baurechtsvergaben dargestellt:

Tabelle 12: Grundsticksbestand des wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung in den

Jahren 2007 bis 2019 mit Stichtag 31.12.

Jahr GrundstUcksbe- Davon in Baurecht Zugang durch Abgang durch Vergabe in
stand zum 31.12. vergeben Erwerb bzw. Verkauf Baurecht
Dotation

2007 2.119.958 m? 52.885 m? 82.284 m? 64.766 m? 3.901m?
2008 2.085.903 m? 52.885 m? 69.689 m? 103.761m? 0m?
2009 2.091.407 m? 52.885 m? 59.888 m? 44.552 m? 0m?
2010 2.157.377 m? 79.307 m? 225.038 m? 146.919 m? 26.422 m?
20M 2.171.011 m? 103.476 m? 77.839 m? 22.674 m? 24.169 m?
2012 2.219.301m2 103.476 m? 77.450 m? 29.677 m? 0m?
2013 2.298.137 m? 99.914 m? 128.757 m? 42.274 m? 0m?
2014 2.376.476 m? 99.914 m? 80.749 m? 16.908 m? 0m?
2015 2.802.529 m? 108.553 m? 524.071m? 67.057 m? 11.775 m?
2016 2.803.994 m? 126.071m? 109.209 m? 101.481m? 17.518 m?
2017 2.856.653 m? 131.484 m? 152.339 m? 61.470 m? 5.413 m?
2018 3.256.059 m? 133.684 m? 473.166 m? 65.546 m? 2.200 m?
2019 3.230.143 m? 144.791 m? 129.146 m? 76.348 m? 16.680 m?

Quelle: wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung, Darstellung: Stadtrechnungshof
Wien

Im Prifungszeitraum kam es, bis auf wenige Ausnahmen, zu einem kontinuierlichen
Anstieg der vorhandenen Grundsticksreserven. Weiters war festzustellen, dass es zu

einer verstarkten Vergabe der Flachen in Form von Baurechten kam.
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Erganzend war festzuhalten, dass sich der jeweilige Grundsticksbestand zum Jahres-
ende nicht aus dem Grundsticksbestand des Vorjahres, Addition des jahrlichen Zu-
gangs und Subtraktion des jahrlichen Verkaufs errechnen lasst. Dazu befragt gab der
wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung Folgendes an:,Neben dem
in der Liste angefUhrten ,Abgang durch Verkauf' kam es im Zuge von Bauplatzschaf-
fungen zu Abtretungen und Abschreibungen in das 6ffentliche Gut. Dariber hinaus
kam es durch den Verzicht der Stadt auf dotierte Flachen in abgeschlossenen Projekt-
gebieten zu weiteren Reduktionen des Flachenbestandes. Vor allem die groReren Ab-
weichungen in den Jahren 2011, 2017 und 2019 lieRen sich durch grof3flachige Dotati-
onsverzichte erklaren. Die mangelnde Errechenbarkeit betraf auch die Baurechtsfla-

chen".

11.4 Bautragerwettbewerbe und Grundstiicksbeirat des wohnfonds_wien fonds fiir
wohnbau und stadterneuverung

Die Bautragerwettbewerbe und der Grundsticksbeirat waren als Qualitatssicherungs-
instrumente im geférderten Wiener Wohnbau eingerichtet. Alle mehrgescholRigen
Wohnprojekte, die Férderung beanspruchen wollten, wurden im Rahmen eines Bau-
tragerwettbewerbs oder im Grundsticksbeirat beurteilt. Diese Instrumentarien dien-
ten u.a. auch dazu, den Wettbewerb zwischen den einzelnen Bautragern zu forcieren,
der sich letztlich in niedrigeren Kosten und somit leistbaren Wohnraum niederschla-

gen sollte.

11.4.1 Um die Baukosten und damit den Férderungsaufwand mdéglichst gering zu hal-
ten, war bei bestimmten Neubauprojekten ein sowohl| fir gemeinnitzige als auch nicht
gemeinnitzige Bautrdager offenes Wettbewerbsverfahren durchzufihren. Das Ver-
fahrensziel des Bautragerwettbewerbs war die Realisierung sozial nachhaltiger, quali-

tatsvoller, innovativer und 6kologischer Wohnbauten.

Gegenstand der Bautragerwettbewerbe waren fir Wohnnutzung geeignete Bau-
platze innerhalb eines ausgelobten Projektgebietes. Die Bautragerwettbewerbe wur-
den einerseits ausgelobt fir Bauplatze des wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und

stadterneuerung und andererseits fir Projektgebiete, die nicht im Eigentum des
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wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung standen und auf denen
mehr als 500 Wohneinheiten mit Wohnbauférderungsmitteln errichtet werden soll-

ten.

Bautrager und Architektinnen bzw. Architekten entwickelten gemeinsam mit Exper-
tinnen bzw. Experten Realisierungskonzepte fir die ausgelobten Bauplatze. Eine inter-
disziplindre Fachjury ermittelte sodann die Siegerprojekte. Die Gewinnerinnen bzw.
die Gewinner erwarben die Bauplatze mit der Verpflichtung, die jurierten Projekte zu

realisieren.

11.4.2 Befand sich eine Liegenschaft im Besitz eines Bautrdgers und umfasste das Bau-
vorhaben weniger als 500 Wohneinheiten, die mit Wohnbauforderungsmitteln errich-
tet werden sollten, wurde das Projekt vom Grundsticksbeirat hinsichtlich seiner pla-
nerischen, dkonomischen, 6kologischen und sozial nachhaltigen Qualitaten bewertet.
Die Beurteilung der eingereichten Projekte erfolgte in periodischen Sitzungen und
hatte empfehlenden Charakter. Ein Rechtsanspruch fir die Férderungswerberinnen

bzw. Férderungswerber auf Beurteilung und Empfehlung bestand nicht.

11.5 Widmung ,,Gebiete fir geférderten Wohnbau”

Da es fur Bautrager, die geforderten Wohnbau bereitstellten, immer schwieriger
wurde, geeignete Flachen fur die Errichtung leistbarer Wohnungen zu sichern, ent-
schloss sich die Stadt Wien dazu, mit einer neuen Widmung die Leistbarkeit des Woh-

nens und die zentrale Rolle des geférderten Wohnbaus zu starken.

Durch eine Novellierung der BO fir Wien, in Kraft getreten im Marz 2019, wurde die
neue Widmung ,Gebiete fur geférderten Wohnbau" geschaffen. Dabei handelte es
sich um keine eigenstdandige Widmungskategorie, sondern die Widmung kam inner-
halb der bestehenden Baulandwidmungen ,Wohngebiet" und ,Gemischtes Bauge-
biet" zur Anwendung. Sie ersetzte die bisherige Widmung ,Gebiete fir forderbaren
Wohnbau", die nur Aspekte der Energieeffizienz und der damit verbundenen Techno-

logie beim Bau von Gebduden umfasste. Mit der Widmung ,Gebiete fUr geférderten
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Wohnbau" fuhrte die Stadt Wien nun eine Kombination aus Widmung und einer

Grenze fUr Miet- und Verkaufspreise ein.

Die Eckpfeiler der Novellierung waren, dass auf Flachen dieser Widmung der Wohn-
bau Uberwiegend geférdert realisiert werden musste. Zufolge der vom Gemeinderat
beschlossenen Planungsgrundlagen zur Widmung ,Gebiete fir geférderten Wohn-
bau" sollte der Anteil geférderter Wohnnutzflache (an der gesamten Wohnnutzflache)
im Regelfall 2/3 betragen. Weiters wurden im Wohnbauférderungsrecht die Grund-
kosten im geférderten Wohnbau mit 188,-- EUR pro m? oberirdischer Bruttogrundfls-
che limitiert. Diese Grundkostenrestriktion war bereits beim Ansuchen um Baubewiilli-
gung nachzuweisen. Auch wurde im WWFSG 1989 eine verankerte Nettohdchstmiete
von monatlich 4,97 EUR fur eine Dauer von 40 Jahren festgesetzt. Dariber hinaus war
zur Sicherung der Inanspruchnahme der Férderung im Grundbuch der entsprechen-
den Liegenschaft ein VerduRerungsverbot zu Gunsten des Landes Wien einzuverlei-
ben, dessen Nachweis spatestens mit der Baubeginnanzeige zu erbringen war. Die
VerauBerung der Liegenschaft wahrend der Forderungsdauer bedurfte daher der Zu-
stimmung der Stadt Wien. Dadurch sollte der spekulative Verkauf von geforderten
Grundsticken fur die Férderungsdauer verhindert und die ordnungsgemafRe Verwen-

dung der Férderung sichergestellt werden.

11.6 Entfall von Baukostenobergrenzen im geférderten Wohnbau

Baukostenobergrenzen wurden im geférderten Wohnbau urspringlich eingefihrt,
um bei Projekten von gemeinnitzigen Wohnbaugesellschaften die von diesen errich-
teten Wohneinheiten leistbar zu halten. Dies sollte u.a. durch die Fixierung der forder-

lich erlaubten Baukosten gewéahrt werden.

In den letzten Jahren fUhrten die starke Wohnungsnachfrage und die dadurch be-
wirkte hohe Neubauleistung zu einem starken Anstieg der Baukonjunktur und zu ei-
nem sehr raschen Baukostenanstieg. Die Einhaltung der geférderten Baukostenober-
grenze bewirkte, dass aufgrund des starken Baupreisanstieges manche Projekte zeit-
verzogert oder im freifinanzierten Wohnbau durchgefihrt wurden. Auch fihrte das

vorhandene Niedrigzinsniveau zu vermehrt freifinanzierter Wohnbautatigkeit.
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Um die Wohnbautatigkeit im geforderten Wohnbau zu forcieren, hob die Stadt Wien
zundchst im Juli 2016 die im WWFSG 1989 vorgesehene Baukostenobergrenze von
1.730,-- EUR je m? Nutzfliche auf hchstens 1.800,-- EUR je m? Nutzfliche an. Im Jahr
2018 kam es mit der Novelle der Neubauverordnung 2007 zum ganzlichen Wegfall der
Baukostenobergrenze im geférderten Neubau. Seitdem waren die angemessenen Ge-
samtbaukosten im Vergabeverfahren festzustellen bzw. zu beurteilen. Laut Novelle
der Neubauverordnung 2007 war hiebei die Verordnung der Wiener Landesregierung
Uber die Vergabe von Leistungen im Zusammenhang mit der Errichtung von Gebau-
den aus dem Jahr 2001 heranzuziehen. Diese Verordnung sah ab einer Summe von
87.210,-- EUR eine Ausschreibung vor sowie eine Ver&ffentlichung im Amtsblatt der
Stadt Wien.

Da der Entfall der Baukostenobergrenze erst seit dem Jahr 2018 bestand und entspre-
chende Bauprojekte zwischenzeitlich noch nicht finalisiert wurden, war It. Auskunft der
MA 50 - Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegen-
heiten zum Prifungszeitpunkt keine Aussage dariber mdglich, ob die dadurch beab-

sichtigten Wirkungen erzielt werden konnten.

12. Zusammenfassende Feststellungen
Die Stadt Wien setzte im Prifungszeitraum eine Vielzahl an MalRnahmen, um der Wie-
ner Bevilkerung eine ausreichende Anzahl an geférderten Wohneinheiten zur Verfi-

gung zu stellen.

Dennoch musste an dieser Stelle festgehalten werden, dass verstarkt in den letzten
Jahren von privaten Bautrdgern die Errichtung von frei finanzierten Wohneinheiten
forciert wurde. Das lag zum Teil an den im WWFSG 1989 bis zum Jahr 2018 festgeleg-
ten Baukostenobergrenzen, aber auch an nicht beeinflussbaren Faktoren, wie bei-

spielsweise der Entwicklung des Kapitalmarkts.

Zusatzlich zu den vorhandenen Forderungsinstrumenten des WWFSG 1989 wurden

durch die Wohnbauinitiative die so genannten SMART-Wohnungen im Rahmen des
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SMART-Wohnbau-Programms gefordert, die seit dem Jahr 2013 in allen geforderten
Projekten verpflichtend zu errichten waren. Neben der bisherigen Wohnbauférde-
rung wurde die Errichtung von SMART-Wohnungen entweder mit einem weiteren
Landesdarlehen oder durch einen einmaligen nichtrickzahlbaren Zuschuss geférdert.
Weiters wurde festgelegt, dass je Bauplatz mindestens ein Drittel der Wohneinheiten
als SMART-Wohnungen in der Rechtsform Miete zu errichten war. Ab Oktober 2019
betrug die Anzahl der SMART-Wohnungen mindestens die Halfte der zu errichtenden

Wohneinheiten.

Hinsichtlich der Anzahl der jahrlich fertiggestellten Wohneinheiten war festzustellen,
dass die in den jeweiligen Regierungsabkommen und im STEP 2025 formulierten Ziele
nicht erreicht wurden. Allerdings orientierten sich die zur Verfigung gestellten Férde-
rungsmittel und die mit Férderungsmitteln beeinflussbare Wohnbauleistung auch an
den Wohnungsbedarfsprognosen. Die Anzahl der jahrlich fertiggestellten Wohnein-
heiten befand sich innerhalb des Prognosetrichters dieser mittel- und langfristigen
Prognosen. Seit dem Jahr 2015 lag die Anzahl der jahrlich fertiggestellten Wohnein-

heiten sogar Gber dem Wert des Maximalszenarios.

Die Stadt Wien stellte im Betrachtungszeitraum den Grof3teil der Wohnbauférde-
rungsmittel fir Mietwohnungen zur Verfigung. Um den Neubau von geforderten
Mietwohnungen auch weiterhin zu forcieren, wurde die Widmung ,Gebiete fir gefér-
derten Wohnbau" beschlossen. Dadurch wurden private Bautrdager dazu verpflichtet,
bei Errichtung von Wohneinheiten Férderungsmittel der Stadt Wien in Anspruch zu
nehmen und Wohneinheiten nach festgelegten Kriterien hinsichtlich des Baukosten-

betrages und der kiinftig zu verrechnenden Miete zu schaffen.

Neben den eigentlichen zur Verfigung gestellten Wohnbauforderungsmitteln stellte
die Stadt Wien im Weg des wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung
kostenginstige Grundsticke fUr Bautrager zur Verfigung. Durch die entsprechenden
Bautragerwettbewerbe bestand die Mdglichkeit, konkret auf die zu errichtenden
Wohneinheiten Einfluss zu nehmen und bereits in der Planungsphase auf eine korrekte

Verwendung von Wohnbauforderungsmitteln zu achten.
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Der Stadtrechnungshofdirektor:
Mag. Werner Sedlak, MA
Wien, im April 2021
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2007

Adresse

2, Handelskai 132, HolubstralRe 7

3, Mohsgasse 20

5, Johannagasse 2 - 4a

5, Spengergasse 27

9, Sensengasse 2b + 2c

10, Davidgasse 31, Leebgasse 56

10, Hardtmuthgasse 131 - 135, Zur Spinnerin 32

10, KundratstralBe 4 - 6

11, Oriongasse, Bauteil |l

11, Hauffgasse 9, Sedlitzkygasse 11

11, ThirnlhofstraBBe 10 + 12, Roschegasse 1, Bauplatz 5

11, Sedlitzkygasse 3 - 5, Rautenstrauchgasse 3

11, Kaiser-Ebersdorfer-Strafe 79 + 85

12, Oswaldgasse 33, Bauplatz D 2 + 3, Otto-Bondy-Platz 1+ 5, Helene-Potetz-Weg 1

12, Oswaldgasse 33, Bauplatz E, Gertrude-Wondrack-Platz 2

12, Oswaldgasse 33, Bauplatz F 1+ 3, Hedy-Lamarr-Weg 5, Amalie-Seidel-Weg 7

15, Sturzgasse 32 - 34, JohnstraBBe 49 - 53

16, Koppstral3e 12, Neumayrgasse 13

16, Arnethgasse 44 - 46, Familienplatz 13

20, UniversumstralRe 42

20, Winarskystraf3e 12, Meldemannstral3e 20 - 24

21, Wenhartgasse 21- 23

21, Rudolf-Virchow-StraRe 10

21, Wiener Gasse 16

21, Kammelweg 10, Rudolf-Virchow-StraRRe 12, Bauplatz C

22, WulzendorfstralRe 26 + 30 (28 + 34)

22, Maurichgasse 16 - 22, Karlskaserne, Lenkgasse 28, Wintzingerodestral3e 19

23, Auer-Welsbach-Stralte 63

23, Erlaaer Stral3e 49 - 51

Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2008

Adresse

2, GroRe Stadtgutgasse 14

2, VorgartenstrafBe 130 - 132

2, EngerthstraBe 143 - 147

6, Gumpendorfer Stral3e 39

10, Oberlaa West - H, Bauplatz 13 - Kurt-Tichy-Gasse 7 - 9

10, Landgutgasse 32 - 36

10, Katharinengasse 4 - 6

10, Quellenstralie 48, Herndlgasse 19
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2008

Adresse

10, Buchengasse 155 - 157, Tarbukgriinde

10, Buchengasse 155 - 157, Tarbukgriinde KTH

1, ThirnlhofstraBe 9, West, Bauplatz B

11, Hallergasse 11, Trinkhausgasse 17

11, Thirnlhofstralle 5 - 7, West, Bauplatz C, KTH

12, Oswaldgasse 33, Bauplatz J, Gertrude-Wondrack-Platz 5, GraffitistralRe 7

12, Oswaldgasse 33, Bauplatz X, Am Kabelwerk 6

12, Oswaldgasse 33, Bauplatz Z, Oswaldgasse 33a + b

14, Linzer StralRe 140

16, Brunnengasse 38, Grundsteingasse 21, Lokal

20, Hellwagstraf3e 13, Winarskystral3e 11, Meldemannstral3e 26

21, Brinner StraRRe 238a

21, Bronner StrafRe 83 - 85

22, Portnergasse 15 - 19, Karlskaserne

22, Donaufelder Stral3e 162

22, Anton-Sattler-Gasse, Doningasse 1

22, LangobardenstralRe 24 + 24a

22, Donaufelder Straf3e 254, Wagramer StralRe 139

23, Welingergasse 3

23, Hodlgasse, Scherbangasse 14

Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2009

Adresse

2, AlliiertenstralBe 1, Trunnerstrafe

2, Vorgartenstral3e "Wohnen am Park"

2, Wilhelm-Kaserne, Bauplatz 2, Vorgartenstral3e 219 - 223

2, Wilhelm-Kaserne, Bauplatz 4.2, Vorgartenstrale 219, Hillerstraf3e 10

2, WehlistralRe 326 - 328

3, Hyegasse 1, Baumgasse 22 - 24, Rabengasse 11

3, Hyegasse 1, Baumgasse 22 - 24, Rabengasse 11a

3, Karree St. Marx, Bauplatz D, Viehmarktgasse 1, Erne-Seder-Gasse 4 + 6

5, Margaretengirtel 138 - 140, Emil-Kralik-Gasse 5 - 7

6, Gumpendorfer Stral3e 141, Gfrornergasse 4 + 6

9, Sensengasse 3

9, Marktgasse 12

10, Herzgasse 52, Davidgasse 46 - 48

10, QuellenstralBe 187

10, Rotenhofgasse 34 - 36

11, Otto-Herschmann-Gasse 4

11, Modecenterstral3e 17 - 19, Medwedweg 11

11, Studenygasse 6

12, Hofbauergasse 6

12, Oswaldgasse 35, Bauplatz Y
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2009

Adresse

13, Hietzinger Kai 141 - 143

15, Sechshauser Stral3e 31- 33

16, Panikengasse 32, Ganglbauvergasse 29

16, Ottakringer Straf3e 235

22, Schickgasse 25, Markgraf-Gerold-Gasse 16, Hardeggasse 3
22, Attemsgasse 43

22, GroRR-Enzersdorfer Stral3e 74, FlugfeldstralRe 2 - 4

23, Brauerei Liesing - Bauplatz 2, Breitenfurter Strafle 378

Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2010

Adresse

2, Wilhelm-Kaserne, Bauplatz 3, Vorgartenstral3e 221

2, VorgartenstralRe 117, Geriatriezentrum, Geriatrie Lokale

3, Karree St. Marx, Bauplatz E, Viehmarktgasse 1

3, Karree St. Marx, Bauplatz C, Viehmarktgasse 1, Erne-Seder-Gasse 8

11, Simmeringer HauptstralRe 23

12, Oswaldgasse 33, Bauplatz K, Betreutes Wohnen, Stiber-Gunther-Gasse 2, Graffitistraf3e 1
12, Oswaldgasse 33, Bauplatz K, Geriatrie, Stiber-Gunther-Gasse 2, GraffitistralRe 1
14, Gruschaplatz 6

15, Pillergasse 20 - 24

15, Jheringgasse 26 - 32

20, WinarskystralRe, Meldemanngasse

21, Kammelweg 8

21, Orasteig, Bauplatz 6, BAG 2

21, Floridsdorfer HauptstraBe 33, Wolfsschanzengasse 15, Pichelwangergasse 32
21, Ho3platz 7 - 10, Schenkendorfgasse 34

22, Anton-Sattler-Gasse 100

22, Heustadelgasse 52, Bauplatz 4

22, Stadlauer Stral3e 25a

22, Rennbahnweg 52, Bauteil A

22, Wimpffengasse 41, Haberlandtgasse 64

22, Erzherzog-Karl-Stral3e Bauplatz 3, Lavaterstral3e 5, Rittersporngasse 63 - 65
23, Ketzergasse 16, Leo-Mathauser-Gasse 92

23, Braverei Liesing - Bauplatz 1, Breitenfurter Stra3e 372 - 380

Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2011

Adresse

2, Nordbahnhof - Vorgartenstralle, BAG 3, Bauplatz 4, LeystralRe 157 - 159

2, Nordbahnhof - Vorgartenstralle, BAG 2, Bauplatz 3, Rabensburger Straf3e 17

2, Wilhelm-Kaserne, Bauplatz 4.1, Vorgartenstralle

2, Nordbahnhof - Vorgartenstralie, Leystralle 161, BAG 5, Bauplatz 7, Schweidlgasse 37
2, Nordbahnhof - Vorgartenstral3e 110 - 114, BAG 1, Bauplatz 1+ 2
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2011

Adresse

3, Eurogate, Bauplatz 3, Aspangstralle 6, Anna-Hand-Weg 2 - 6

10, Moselgasse 23 - 25

10, Zur Spinnerin 4, RotenhofstraRe 102

10, Heller Fabrik, Gussriegelstral3e 17 (Davidgasse 79), Bauteil E (B3)

10, Heller Fabrik, Davidgasse 81, Bauteil D

10, Heller Fabrik, GussriegelstralRe 15, Bauteil C

10, Heller Fabrik, Gussriegelstral3e 15, Bauteil C Eigentum

10, Heller Fabrik, Inzersdorfer Stral3e 80 - 82, Bauteil A

10, Heller Fabrik, GussriegelstraBe 17, Bauteil B (B2)

10, Pernerstorfergasse 83

10, Fernkorngasse 25

11, Dittmanngasse 3a - 5

11, Simmeringer HauptstralRe 166 - 170, Lorystralle 91, Otto-Mraz-Weg 1- 13

11, Simmeringer HauptstraRe 271- 273

11, Simmeringer HauptstralRe 205

11, Dittmanngasse 3a - 5, Geriatrie

11, Dittmanngasse 3a - 5, Geschéfte

11, BrehmstraRe 2

12, Tanbruckgasse 25 - 27

12, Schdnbrunner StralRe 158 - 160, Olga-Perl-Weg 5

14, BahnhofstralRe 5

15, Gasgasse 2

15, Stattermayergasse 15 - 17 (LO), Preysinggasse 18

15, Stattermayergasse 15 - 17, Preysinggasse 18

15, Gasgasse 4, Zwolfergasse 8 - 11

16, Huttengasse 19, Steinbruchstralle 6 + 6a

16, Steinbruchstralie 8, Adolf-Czettel-Gasse 11

20, Universumstralle 31

20, Innstrafle 2

21, Donaufelder Straf3e 105 - 107

21, Grenzweg 29

21, Schenkendorfgasse 60, Donaufelder Stral3e 33

21, Anton-Bosch-Gasse 1

21, Heinrich-von-Buol-Gasse 14, Leopoldauer Stral3e 147 - 151

21, Heinrich-von-Buol-Gasse 14, Leopoldauer StralRe 147 - 151B

21, BrUnner Stral3e 165

21, KoloniestralRe 3/Prager StralRe 44

21, Donaufelder StraBe 73 - 78, Bauplatz 4, Bombardier, Satzingerweg 10

21, Donaufelder Stral3e 73 - 79, Bauplatz 3, Bombardier, Satzingerweg 8

21, Michael-Dietmann-Gasse 6

21, Fritz-Kandl-Gasse 60 - 62, Mihlweg Il

21, Fritz-Kandl|-Gasse 4 - 46, Ziegelofenweg 21, MUhlweg Il

22, Am Krautgarten 17 A
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2011

Adresse

22, Erzherzog-Karl-StralRe Bauplatz 2, Lavaterstral’e 3, Rittersporngasse 90 - 92

22, Nauschgasse 2b

22, Erzherzog-Karl-StralRe Bauplatz 1

22, Erzherzog-Karl-StralRe, Bauplatz 4, LavaterstralRe 7, Bodmergasse 30

22, Erzherzog-Karl-StralRe, Bauplatz 5, Aspernstrale 62 - 66, Bodmergasse 39,
Lavaterstralde 11

22, Kagraner Spange, BAG 3, Aladar-Pecht-Gasse 6 + 8, Doningasse 16

22, Kagraner Spange, BAG 3, Doningasse 18

22, Kagraner Spange, BAG 2, Doningasse 18

22, Kagraner Spange, BAG 1, Doningasse 14, 20

22, Mihlgrundgasse 25, Zieritzgasse 14, Mihlgrund, Bauplatz C

22, Erzherzog-Karl-StralRe, Bauplatz 5, BAG 4, LavaterstraRe 9 - 11, Bodmergasse 41

22, Hardeggasse 65A

22, Hardeggasse 65B

22, Industriestral3e 135, Eigentum

22, Industriestraf3e 135, Miete

22, Mihlgrund, Bauplatz B, Zieritzgasse 6 - 10

22, Donaufelder Stral3e 179

22, Léschniggasse 7

22, Donaufelder Straf3e 181, Rudolf-Képpl-Gasse 1

22, Donaufelder Straf3e 146 - 152, Dickegasse 1- 3

22, Stadlauer StralRe 49

22, HausfeldstralRe 21 - 23, Léschniggasse 1, Pilotengasse 15

22, RosenbergstralBe 60 - 62, SchafflerhofstralRe 49a - 51

22, AspernstrafBe 87, Léschniggasse 23

23, Perfektastralle 27, Haidengasse, Stipcakgasse 26

23, Brauerei Liesing, Bauplatz 3 + 4, Breitenfurter StraRe 372

23, Breitenfurter StraRe 382

23, Hochwassergasse 56

Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2012

Adresse
2, Dammhaufengasse 18 - 28, HafenzufahrtstraRe 12 - 14

2, HaussteinstraBe 1+ 1A, VorgartenstraBe 125 + 127, Engerthstral3e 156 + 156A

2, Nordbahnhof Il, VorgartenstraRe, Jakov-Lindstral3e 14, Bauplatz 3bA

3, Eurogate, Bauplatz 2, Aspangstral3e 6, Rubin-Bittmann-Promenade 5

3, Eurogate, Bauplatz 6, Aspangstraf8e 10, Anna-Hand-Weg 1- 3

3, Eurogate, Bauplatz 1, Aspangstral3e 2 - 4, Rubin-Bittmann-Promenade 1- 3

6, Gumpendorfer Girtel 8, vormals Gumpendorfer Stralle 157, Wallgasse 8

10, Buchengasse 161

10, Knéllgasse 5, Buchengasse 163
10, Ettenreichgasse 21 - 23, Angeligasse 24

10, Heller Fabrik Pflegeheim Innerfavoriten, Bernhartstalgasse 32, Lokale
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2012

Adresse

10, Schrankenberggasse 25, Kudlichgasse 9

11, Krausegasse 9

11, Kaiser-Ebersdorfer-Stral3e 257 - 259

12, ABmayergasse 30 - 34

14, MarzstralRe 153 - 161

15, Rauchfangkehrergasse 39 - 41

19, Grinzinger Allee 26

21, Donaufelder Strale 159

21, Brinner StralRe 213 - 215

21, Donaufelder Strafle 73 - 79, Bauplatz 1 + 2, Bombardier
21, Donaufelder Stralse 77 - 79, KTH Bombardier
21, Odenburger Strae 19 - 23

21, Holzmeistergasse 4, Rechte Nordbahngasse

21, Grenzweg 27

22, Donaufelder Stral3e 146 - 152

22, Mihlgrund, Bauplatz A, Mihlgrundgasse 3

22, Mihlhaufelgasse 45, Auernheimergasse 65, (Seefeldergasse 58)

22, Seefeldergasse 46 - 48, Ultzmanngasse 86 + 99, Mihlhaufelgasse 27

22, Seefeldergasse 58 (Mihlhdufelgasse 45/Auernheimergasse 65)

22, Léschniggasse 5, Pilotengasse 11

22, Kagraner Spange, BAG 4, Eigentum, Aladar-Pecht-Gasse 8

22, Kagraner Spange, BAG 4, Miete, Aladar-Pecht-Gasse 10, Wagramer StraRe 147A
22, Neu Stadlau - "OASE 22", Adelheid-Popp-Gasse 2

22, Erzherzog-Karl-StralRe Bauplatz 2, Lavaterstrale 6 - 8

22, Kagraner Platz 17

22, Pelargonienweg 34, Bauplatz 3

22, ERlinger HauptstralRe 62 + 64

22, Seefeldergasse (30), BAG 1, Bauplatz 1, Klara-Blum Gasse 4, Henriette-von-Nassau-Weg 2
22, Seefeldergasse 30, BAG 1, Bauplatz 2+3, Klara-Blum Gasse 6

22, Dickegasse 9, Bauteil Heim, Kagran West (Il)

23, Perchtoldsdorfer StralRe 6, Geriatriezentrum Liesing

23, Perchtoldsdorfer StraBe 6, Geriatriezentrum Liesing (Lokale)

23, Mosetiggasse

23, Eduard-Kittenberger-Gasse 36 (KTH)

23, Eduard-Kittenberger-Gasse, Carlbergergasse 69 - 73
23, Eduard-Kittenberger-Gasse, Carlbergergasse 73

Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2013

Adresse

2, Nordbahnhof - Vorgartenstralle, BAG 4, Bauplatz 5 + 6

2, Nordbahnhof Il, VorgartenstralRe Block 12, Am Tabor, Ernst-Melichor-Gasse

2, Nordbahnhof ll, VorgartenstralRe Block 15B, Schweidlgasse 36 - 38, Ernst-Melichor-Gasse 1
2, Nordbahnhof Il, Vorgartenstrale, Ernst-Melchior-Gasse 11, Bauplatz 2B
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2013

Adresse
2, Nordbahnhof Il, VorgartenstrafRe Block 9 6, Ernst-Melchior-Gasse 16 + 18, Am Tabor 48

2, Nordbahnhof II, VorgartenstralRe Block 9, Ernst-Melchior-Gasse 16 + 18, Am Tabor 48

2, Nordbahnhof Il, Vorgartenstral3e Block 15C, Ernst-Melchior-Gasse, Krakauer Straf3e 17

2, Nordbahnhof Il, Vorgartenstral3e Block 15C, Ernst-Melchior-Gasse 3, Krakauer Straf3e 17

3, Eurogate, Bauplatz 7 - E, Aspangstral’e

3, Eurogate, Bauplatz 7 - M, Otto-Preminger-StralRe 7

9, Lackierergasse 10, Wahringer Stral3e 19

10, Columbusgasse 73 - 75, Senefeldergasse 46

10, Raxstral3e 28 - 32, Gussriegelstrale 63

10, RaxstralRe 28 - 32, Gussriegelstralie 63, 6

10, Raxstraf3e 28 - 32, GussriegelstralRe 63 Eigentum

10, Raxstral3e 28 - 32, GussriegelstralRe 63 Heim

10, Sonnwendviertel - Bauplatz C.02.01, Vally-Weigl-Gasse 5, Sonnwendgasse 23

10, Sonnwendviertel - Bauplatz C.03.02, Hackergasse 7, Antonie-Alt-Gasse 16

10, Sonnwendviertel - Bauplatz C.02.03, Sonnwendgasse 25, Hackergasse 6

10, Absberggasse 57, Schrankenberggasse, Laaer-Berg-Strale

10, Herzgasse 70

10, Sonnwendviertel - Bauplatz C.02.02, Vally-Weigl-Gasse 1, Antonie-Alt-Gasse

10, Sonnwendviertel - Bauplatz C.02.04, Hackergasse 4, Antonie-Alt-Gasse 6

11, LorystralRe 5

11, Medwedweg 3, BASE 11

11, FickeysstraRRe 1- 11

13, Hofjagerstralle 4, Bauplatz 2b, Stadt des Kindes

13, Hofjagerstralle 8, Bauplatz 1, Stadt des Kindes

14, HofjagerstralRe 2, MUhlbergstraRe 7, Bauplatz 2, Stadt des Kindes

14, HofjagerstraRe 2, Bauplatz 2 (Bauteil EW+Efm), Stadt des Kindes

14, MGhlbergstralle 9 + 11 Bauplatz 3 (Bauteil EP+M2), Stadt des Kindes

14, Rettichgasse 1+ 2, Linzer Stral3e 379 + 381

14, Ameisgasse 40 - 44, Méarzstralle 185 + 186, Dreyhausenstralie 27

15, Storchengasse 4

15, Goldschlagstraf3e 54, Stattermayergasse 13

15, Auf der Schmelz 10

15, Diefenbachgasse 32, Ortnergasse 2

17, Rosensteingasse 81 - 83, Pezzlgasse 78

21, Jeneweingasse 30

21, Lorettoplatz 5, UberfuhrstraRe 65

21, Kammelweg 13

21, Pichelwangergasse 8

21, RuBRbergstralle 16

21, Gerasdorfer Stral3e BAG 1, Grellgasse 9
21, Stammersdorfer Stralle 243

22, HausfeldstraBe 9 (Bauplatz 1), Pilotengasse 12 - 16
22, HausfeldstralRe 7, (Bauplatz 1a)
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2013

Adresse

22, Neu Stadlau - "OASE 22" Adelheid-Popp-Gasse 1

22, Neu Stadlau - "OASE 22", Bpl. 8, Adelheid-Popp-Gasse 5, Miriam-Makeba-Gasse 9

22, Wagramer Stral3e 151 - 155, Panethgasse 2, BPI. W1 + Erweiterung

22, Iberisweg Bauplatz 1, Rennbahnweg 66, Senekowitschgasse 11- 13

22, Neu Stadlau - "OASE 22", Adelheid-Popp-Gasse 3

22, SURenbrunner Strafde 13

22, Iberisweg Bauplatz 2, Senekowitschgasse 3 - 5, Obachgasse

22, Erzherzog-Karl-StraBe 129B, Adelheid-Popp-Gasse 22 - 24, STAR 22, (vormals Stadlauer StralRe
54 - 56) Lokale

22, Erzherzog-Karl-StraRBe 129B, Adelheid-Popp-Gasse 22 - 24, STAR 22, Studentenheim (vormals
Stadlauer StraRRe 54-56), Lokale

22, Tamariskengasse 43, Wulzendorfstral3e 32

22, Erzherzog-Karl-StraRBe 129B, Adelheid-Popp-Gasse 22 - 24, STAR 22, Pflegeheim (vormals Stad-
laver StraRe 54 - 56)

23, Braverei Liesing - Bauplatz 3, Schartlgasse

23, Breitenfurter StralRe 450 - 454

23, Kaltenleutgebner StraBe 14 Eigentum

23, Kaltenleutgebner StraRe 14 Miete

23, Kanitzgasse 54

Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2014

Adresse

2, Obere Donaustral3e 15A, Bauplatz 1+ 2

2, Obere Donaustralle 15a, Bauplatz 2

2, VorgartenstralRe 206, Messecarree Nord Bauplatz C

3, Eurogate, Bauplatz 5 - E, Aspangstrale

3, Eurogate, Bauplatz 5 - M, Otto-Preminger-StralRe 9 - 15, Aspangstral3e 12 - 16, Fred-Zinnemann-
Platz 2

3, Hagenmdillergasse 34, Lechnerstrale 16, Lokale

3, Hagenmobllergasse 34, LechnerstralBe 16, Pflegeheim fir Obdachlose

3, Hagenmdillergasse 34, Lechnerstral3e 16, Pflegeheim SOBEWO mPlus

10, Sonnwendviertel - Bauplatz C.03.01, Hackergasse 5, Antonie-Alt-Gasse, Ordengasse
10, Dieselgasse 10, Laxenburgerstral3e

10, Sonnwendviertel - Bauplatz C.01, Alfred-Adler-Stral3e, Vally-Weigl-Gasse,
Antonie-Alt-Gasse, Sonnwendgasse 21

10, QuellenstralRe 2, Kempellengasse, Gudrunstralle

11, Simmeringer HauptstralRe 457 (vormals 459 - 461), Reimmichlgasse 2

11, Mautner-Markhof-Griinde Bauplatz 4, Wilhelm-Weber-Weg 1, Dittmanngasse 8

11, Mautner-Markhof-Griinde Bauplatz 4 Heime, WG, Wilhelm-Weber-Weg 1, Dittmanngasse 8
11, Mautner-Markhof-Grinde Bauplatz 4 Lokal, Wilhelm-Weber-Weg 1, Dittmanngasse 8

11, Mautner-Markhof-Grinde Bauplatz 4, Superford., Wilhelm-Weber-Weg 1, Dittmanngasse 8
11, Kaiser-Ebersdorfer-StraRe 160

11, Mautner-Markhof-Grinde Bauplatz 3, Krausegasse 7, Franz-Haas-Platz 2-3 8§ 6
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2014

Adresse

11, Mautner-Markhof-Griinde Bauplatz 3, Krausegasse 7, Franz-Haas-Platz 2 - 3, Exenbergerweg 1
11, Rosa-Jochmann-Ring 2 - 4, Eigentum

11, Rosa-Jochmann-Ring 2 - 4, Miete

11, Mautner-Markhof-Grinde Bauplatz 2, Mautner-Markhof-Gasse 58 (56 - 60),Franz-Haas-Platz 1
11, Mautner-Markhof-Griinde Bauplatz 1- B, Franz-Haas-Platz 6

12, EdelsinnstralRe 80, GaBmannstrafde 43

13, Preindlgasse 33

14, HUtteldorfer StraBe 112, Matzingerstralie 4

14, Beckmanngasse 53

14, Hutteldorfer StrafRe 112

14, Hitteldorfer StrafRe 188, Seckendorfstralie 1, Heinrich-Collin-StraRe 33, Salisstrafle 2 - 4, Geriat-
rie

16, Ottakringer Straf3e 264

21, Gerasdorfer Straf3e 151, Grellgasse 15, BAG 5, 6

21, Gerasdorfer Stral3e 151, Grellgasse 15, BAG 5, A + 6

21, Leopoldauer StraRe 147 - 151a, Phase 2

21, Trillergasse 2C (A)

21, Gerasdorfer Stralse BAG 2

21, Gerasdorfer StralBe 141, Grellgasse 14 (Stiege 2 + 4), BAG 4

21, Gerasdorfer Stral3e 143, 147, Grellgasse 14 (Stiege3) + 16, BAG 4

21, Gerasdorfer StraBe 139, 145, Grellgasse 2, 14 (Stiege 1), BAG 4

21, Floridusgasse 13 - 15, Rautenkranzgasse 28, Scheffelstral3e 16

21, Wagramer Stral3e 195 - A2 + A3

21, Donaufelder Strafle 63, Bessemerstralle 1

22, Donaufelder StraRe 211 - 213, Saikogasse 1

22, Eugen-Bormann-Gasse 2 - 6

22, Attemsgasse 31(-33)

22, Attemsgasse 39 (vormals 35), Kagran West

22, Hibiskusweg 3

22, Hyazinthengasse 74

22, KaisermihlenstralRe 22 - 26, Hans-Mayr-Platz 1, Fahngasse 1+ 2, Sekowitschweg 1-7

22, Podhagskygasse 2 - 4, Schukowitzgasse 29, Bauabschnitt Il, Bauplatz 2

22, Podhagskygasse 8 - Il, Bauplatz 3

22, Podhagskygasse ll, Bauplatz 1, Pfalzgasse 37 - 39

22, Seefeldergasse 18 - 20, BAG 2, Bauplatz 1, Rosalia-Chladek-Gasse 12 - 26, Klara-Blum-Gasse 1- 5,
11-13

22, Seefeldergasse 18 - 20, BAG 2, Bauplatz 2 + 3, Rosalia-Chladek-Gasse 12 - 26, Klara-Blum-Gasse
1-5,11-13

22, Seestadt Aspern, Bauplatz D13C Jaspern, Hannah-Arendt-Platz 10, Maria-Tusch-Strale 12

22, Langobardenstrale 122, Geriatrie Donaustadt

22, Stadlauer Straf3e 58 - Star 22, Miriam-Makeba-Gasse 4, Adelheid-Popp-Gasse 20

22, Stadlauer Straf3e 58 - Star 22, Miriam-Makeba-Gasse 4, Adelheid-Popp-Gasse 20

22, PolgarstralRe 30a, Bauplatz A, Kagraner Anger LO
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2014

Adresse

22, Polgarstralie 30a, Bauplatz A, Kagraner Anger WO

22, PolgarstraRRe 32, Bauplatz B /Kagraner Anger

22, Seefeldergasse 56, Muhlhaufelgasse 43

22, Seestadt Aspern, Bauplatz D13D B.R.O.T., Hannah-Arendt-Platz 9

22, Sonnenallee 41, Agnes-Primocic-Gasse 4, Maria-Tusch-Stral3e 19, Seestadt Aspern Bauplatz D
5B

23, Atzlergasse 14 - 16, Leo-Mathauser-Gasse 49

Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2015

Adresse
11, Mautner-Markhof-Gasse 28 - 32

11, Mautner-Markhof-Grinde Bauplatz 1- C, Franz-Haas-Platz 7

11, Mautner-Markhof-Gasse 30 (-34)

11, Mautner-Markhof-Griinde Bauplatz 5, Simmeringer Hauptstral3e 101 - 103, Dittmanngasse 6

11, Mautner-Markhof-Griinde Bauplatz 5, Simmeringer Hauptstraf8e 101 - 103, Dittmanngasse 6

11, Lorenz-Reiter-Stral3e 3, Bauplatz 1 mit KTH

1, Lorenz-Reiter-Stral3e 3, Bauplatz 1 SMART

11, Wittmayergasse 7 - 9, (Bauteil A)

11, Wittmayergasse 11, Stiege 1 (Bauteil B)

14, Albert-Schweitzer-Gasse 6

14, Albert-Schweitzer-Gasse 6 SMART

14, Linzer Straf3e 141 - 143, Ameisgasse 30 - 32

14, Linzer Stral3e 141- 143, Ameisgasse 30-32-86

15, Kardinal-Rauscher-Platz 2, Huglgasse 1 - 3, Holochergasse 2 - 4

19, Muthgasse 21, Mooslackengasse 21

19, Muthgasse 23

21, Wagramer Stral3e 195 - A1

21, Wagramer StraBe 195 - A1,8 6

21, Trillergasse 2B

21, Trillergasse 2B, § 6

21, Jedleseer StralRe 52

21, Gerasdorfer Straf3e BAG 3, Grellgasse 6 - 8

21, Gerasdorfer Straf3e BAG 3 Bauplatz 4, Grellgasse 10 - 12

21, Leopoldauer StraBe 26

21, Leopoldauer StralRe 26, § 6

21, Wiener Gasse 8

22, Seestadt Aspern Bauplatz D13A Pegasus, Mimi-Grossberg-Gasse

22, Lohwaggasse 12

22, Seestadt Aspern, Bauplatz D 9, Maria-Tusch-Straf3e 11 - 13, Schnek-Danzinger-Gasse 1- 3, Her-
mine-Dasovsky-Platz 1

22, Seestadt Aspern, Bauplatz D10 - Stadthaus, Maria-Tusch-StralRe 12 - 16, Hannah-Arendt-Platz
1-3

22, Seestadt Aspern, Bauplatz D16, Gisela-Legath-Gasse 4 - 6
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2015

Adresse

22, Seestadt Aspern, Bauplatz D17, Gisela-Legath-Gasse 8 - 10, Mimi-Grossberg-Gasse 2, Maria-Po-
tesil-Gasse 1

22, Seestadt Aspern, Bauplatz D13E, BG Seestern, Gisela-Legath-Gasse 5

22, Seestadt Aspern Bauplatz D12

22, Am langen Felde 26

22, Hirschstettner Strafle 64

22, Maria-Tusch-StralRe 8, Mimi-Grossberg-Gasse 6, Seestadt Aspern, Bauplatz D13B LISA
23, Breitenfurter StralRe 230 - 234

23, Breitenfurter StraRe 230 - 234 8§ 6

23, Anton-Freunschlag-Gasse 2 - 6

23, Draschestrale 107, Bauplatz Ost

23, DraschestralRe 107, Bauplatz West

Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2016

Adresse

10, Sonnwendviertel Il - Bauplatz B.04 - Sid KTH, Alfred-Adler-Straf3e 12, Karl-Popper-Stralle,
Gombrichgasse

10, Sonnwendviertel Il - Bauplatz B.04 - SGd SMART, Alfred-Adler-Stral3e 12, Karl-Popper-Stralie,
Gombrichgasse

10, Sonnwendviertel Il - Bauplatz B.04 - Sud, Alfred-Adler-Stral3e 12, Karl-Popper-Strae, Gombrich-
gasse

11, Kopalgasse 74 (+76), Rappachgasse 51, Langer Anger Ost Bauplatz 3

11, Hakelgasse 2 - 4, Sedlitzkygasse 36 - 38

11, Paulasgasse 22 (20 - 24)

11, Paulasgasse 22 (20 - 24)-§ 6

11, Lorenz-Reiter-Stral3e, Bauplatz 3, Fuchsrohrenstrafie 11

11, Neugebadudestralle 2

11, Lorenz-Reiter-StraBe 1, Bauplatz 2, Stiege 1+ 2, Schitte-Lihotzky-Weg 4

11, Lorenz-Reiter-Stral3e 1, Bauplatz 2, Stiege 1+ 2, Schitte-Lihotzky-Weg 4 - SMART

1, Lorenz-Reiter-Stral3e 1, Bauplatz 2, Stiege 3 + 4, Schitte-Lihotzky-Weg 4

11, Lorenz-Reiter-Stral3e 1, Bauplatz 2, Stiege 3 + 4, Schitte-Lihotzky-Weg 4 - SMART

11, Lorenz-Reiter-Stral3e Bauplatz 2, Fuchsréhrenstralle 17 - Heim MA 11, Haus 4

11, Rappachgasse 49, Langer Anger Mitte

11, Kimmerlgasse 39, Krautgasse 12 - 14

11, Birkenstockgasse 1, Nussbaumallee 16 - 20, Eyzinggasse 10

11, Birkenstockgasse 3, Nussbaumallee 22 - 26

12, Darnautgasse 10, Wienerbergstralle 38 - 40

12, Darnautgasse 10, WienerbergstraRe 38 - 40 HeimWG

12, Darnautgasse 10, Wienerbergstral3e 38 - 40 Lokal Eltern-Kind-Zentrum

12, Darnautgasse 10, WienerbergstralBe 38 - 40 SMART

14, Cumberlandstralie 60 - 64

20, Adalbert-Stifter-StralRe 84, Marchfeldstrale 27, Friedrich-Engels-Platz 22

20, Adalbert-Stifter-Stral3e 84, Marchfeldstral3e 27, Friedrich-Engels-Platz 22 § 6
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2016

Adresse

21, Bronner Strale 55

21, Brionner StrafRe 57, Katsushistralse 10 - 12

21, Georg-Schicht-Platz 2 - 8, Schichtgriinde, Bauplatz 1B

21, Viehtriftgasse 3

21, Viehtriftgasse 3, Lokale

22, Schickgasse 32 (28)

22, Mihlgrund ll, Bauplatz A, Fahngasse 6

22, SURenbrunner StralRe 4 - 16 § 6, Fundergasse 1, Anfanggasse 2

22, SUBenbrunner Stral’e 4 - 16, Fundergasse 1, Anfanggasse 2

22, Ernst-Jandl-Weg 6, (Bertha-von-Suttner-Gasse 6 - 8 Bauteil D)

22, Bertha-von-Suttner-Gasse 5, Ernst-Jandl-Weg 8, Bauteil E+F

22, Bertha-von-Suttner-Gasse 5, Ernst-Jandl-Weg 8, Bauteil E+F § 6

22, Bertha-von-Suttner-Gasse 5, Ernst-Jandl-Weg 8, Bauteil E+F Heim
22, Bertha-von-Suttner-Gasse 5, Ernst-Jandl-Weg 8, Bauteil E+F KIGA
22, Portheimgasse 35 - 39, HausfeldstralRe 62, Stemolakgasse 9

22, Portheimgasse 35 - 39, HausfeldstralRe 62, Stemolakgasse 9 SMART
22, Robertsonweg Bauplatz 1, Léschniggasse 9, MUhlhausergasse 7, Stiege 1+ 3
22, Robertsonweg Bauplatz 2, Léschniggasse 9, Mihlhausergasse 7, Stiege 2 + 4
22, Donaufelder StralRe 175 - 177

22, Donaufelder StraRe 175 -177,8 6

23, Perfektastralie 66 - 68

23, Breitenfurter StralRe 324 - 326

23, Brauerei Liesing, Bauplatz 2, Breitenfurter Straf3e 378a (380)

23, Endresstralie 59C

23, In der Wiesen SUD Bauplatz 1, Erlaaer StraRe 68

23, In der Wiesen SUD Bauplatz 1, Erlaaer StraRe 68 SMART

Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2017

Adresse

2, Handelskai 134a

2, Handelskai 134a, § 6

2, Handelskai 134a, SMART § 6BK

10, Sonnwendgasse 29 - 31, Sonnwendviertel Il - Bauplatz C.04 SMART

10, Sonnwendgasse 29 - 31, Sonnwendviertel Il - Bauplatz C.05

10, Sonnwendgasse 29 - 31, Sonnwendviertel Il - Bauplatz C.06

10, Sonnwendviertel Il - Bauplatz C.04, Antonie-Alt-Gasse 9 - 11, (Sonnwendgasse 29 - 31)
10, Klederinger StralRe 68

10, Laaer-Berg-StraBe 45 - 47, Monte Laa Bauplatz 5

10, Laaer-Berg-Stral3e 45 - 47, Monte Laa Bauplatz 5 SMART

10, Laaer-Berg-StraRe 45 - 47, Monte Laa Bauplatz 5, Studentenwohnheim
10, Troststraf3e 11

10, Troststralde 11, SMART

11, LorystraBe 122 (12,5 % EM)
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2017

Adresse

11, LorystralRe 122 (20 % EM)

11, LorystralRe 122, § 6

1, LorystralRe 122 Heim

11, Kimmerlgasse 35 - 37

11, Kimmerlgasse 35-37§6

12, Wittmayergasse 22 - 26

12, Altmannsdorfer Anger 63, Breitenfurter Stral3e 173 + 177, Steiningergasse 2 - 22
12, Altmannsdorfer Anger 63, Breitenfurter Stral3e 173 + 177, Steiningergasse 2 - 22 SMART
21, Donaufelder Strafde 115

21, Andreas-Hofer-Stral3e 19, Siegfriedgasse 19

21, BrUnner Stral3e 27, Weisselgasse 5

21, Brinner StraBe 27, Weisselgasse 5, § 6

21, Mitterhofergasse 1- 15

21, Mitterhofergasse 1- 15 SMART

21, Kanngasse 1, 2, 4 (In Winkeln)

21, Tollergasse 13, Bauplatz 2

21, Téllergasse 13, Bauplatz 2 (Pflegeheim)

21, Tollergasse 13, Bauplatz 2, § 6

21, Tollergasse 13, Bauplatz 2, KTH

21, Tollergasse 5 (3), Bauplatz 3

21, Tollergasse 5 (3), Bauplatz 3, §6

21, Tollergasse 5 (3), Bauplatz 3 (SOS-WG)

21, Fritz-Kandl-Gasse 66 - 70, Beer-Hofmann-Weg

21, Fritz-Kandl-Gasse 66 - 70, Beer-Hofmann-Weg SMART

21, Schichtgrinde, Bauplatz 1A, Satzingerweg 64

21, Schichtgrinde, Bauplatz 1A, Satzingerweg 64 SMART § 6

22, Stadlbreiten 7a

22, Seestadt Aspern, Bauplatz D22, Gisela-Legath-Gasse 1, Maria-Tusch-Stral3e 2
22, Seestadt Aspern Bauplatz D22 Lokale, Gisela-Legath-Gasse 1, Maria-Tusch-Stral3e 2
22, Kagraner Platz 30, Hirschstettner Stral3e

22, Podhagskygasse 14, Pfalzgasse 23 - § 7b BBW 2020 Stiege 4 + 6

23, Carlbergergasse 107, Judith-Holzmeister-Weg 10, In der Wiesen SUD Bauplatz 3 + 13
23, In der Wiesen SUD Bauplatz 5, Erlaaer StraRe 62

23, In der Wiesen SUD Bauplatz 5, Erlaaer StraRRe 62 SMART

23, In der Wiesen SUD Bauplatz 9 + 10, Carlbergergasse 93

23, In der Wiesen SUD Bauplatz 9 + 10, Carlbergergasse 93 SMART

23, Perchtoldsdorfer StralRe 6

23, Perchtoldsdorfer Strale 6 § 6

23, Lastenstral3e 23

23, Lastenstralie 23 SMART

23, Carlbergergasse 105, In der Wiesen SUD Bauplatz 7

23, Carlbergergasse 105, In der Wiesen SUD Bauplatz 7 SMART

23, Carlbergergasse 105, In der Wiesen SUD Bauplatz 7 Wohngemeinschaft MA 11
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Effektiv geférderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2018

Adresse

10, Triester Straf3e 40, Kundratstralde

10, Triester StrafRe 40, Kundratstral3e Eigentum

10, Triester Strafle 40, Kundratstrafie KIGA

10, Triester StralRe 40, Kundratstral3e SMART

10, Triester StralRe 40, KundratstraRe Studentenheim

10, Triester StralRe 40, KundratstralRe, Betreutes Wohnen

10, Grundackergasse 14 - 20, Bauplatz 1, Margarete-Heinrich-Weg 5

10, Grundackergasse 14 - 20, Bauplatz 1, Margarete-Heinrich-Weg 5 - SMART
10, Grundackergasse 20, Anny-Angel-Katan-Weg 68, Bauplatz 5

10, Grundackergasse 20, Anny-Angel-Katan-Weg 68, Bauplatz 5, Kindergarten
10, Grundackergasse 20, Anny-Angel-Katan-Weg 68, Bauplatz 5, SMART

11, Herbortgasse 35, Horbiger-Griinde Bauplatz Stadthaus 3

11, Herbortgasse 35, Horbiger-Griinde Bauplatz Stadthaus 3 SMART

11, Horbiger-Grinde Bauteil Nord, Braunhubergasse 24

11, Horbiger-Grinde Bauteil Nord, Braunhubergasse 24 KIGA

11, Horbiger-Grinde Bauteil Nord, Braunhubergasse 24 SMART

11, Horbiger-Grinde Bauteil SUd, Braunhubergasse 23

11, Horbiger-Griinde Bauteil SUd, Braunhubergasse 23 SMART

11, Horbiger-Grinde, Bauteil SUd, Braunhubergasse 23 WG

11, LorystralRe 97

11, LorystraBe 97 SMART

21, Siemensstralie 142, Axsel-Corti-Gasse 12, Josef-Brazdovics-StraRe 7, - § 7b
21, Florasdorf Bauplatz 2, O'Brien-Gasse 53

21, Florasdorf Bauplatz 2, O'Brien-Gasse 53 HEIM

21, Florasdorf Bauplatz 2, O'Brien-Gasse 53 SMART

21, Stammersdorfer StralRe 251 B

21, Stammersdorfer Stral’e 251 B SMART

21, Florasdorf Bauplatz 1, Prager Straf3e 38, Johannes-Fehring-Promenade

21, Florasdorf Bauplatz 1, Prager StraRe, Johannes-Fehring-Promenade

21, Florasdorf Bauplatz 1, Prager StraRe, Johannes-Fehring-Promenade Heim
21, Florasdorf Bauplatz 1, Prager Stral3e, Johannes-Fehring-Promenade SMART
21, Stammersdorfer Stral3e 245

21, Stammersdorfer StralRe 245 SMART

21, Peter-Berner-Stralie 9

21, Anton-Schall-Gasse 5

21, Anton-Schall-Gasse 5 Heim

21, Anton-Schall-Gasse 5 SMART

21, Wohnen am Marchfeldkanal, Bauplatz 4, GaswerkstralRe 9, Johann-Orth-Weg 4, Jane-Tilden-
Gasse 5

21, Wohnen am Marchfeldkanal, Peter-Berner-Straf3e 13, Inge-Konradi-Gasse, Johann-Orth-Platz 3
22, Stavangergasse 3, Bauplatz B

22, Stavangergasse 3, Bauplatz B - Heim
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22, Stavangergasse 3, Bauplatz B - SMART

22, Haberlandtgasse (14 - 16) 24, Ehrensteingasse 5 - 7

22, Haberlandtgasse (14 - 16) 24, Ehrensteingasse 5-7 8 6

22, Stavangergasse 5, Bauplatz A

22, Stavangergasse 5, Bauplatz A - KIGA

22, Stavangergasse 5, Bauplatz A - SMART

22, Stavangergasse 5, Bauplatz A Heim

22, Podhagskygasse 14, Pfalzgasse 23 - § 7b BBW 2027 Stiege 1- 3,5, 7

22, Wagramer Stral3e 224B (A) Wohnheim

22, Bonsaigasse 5, Kagran West lll, Bauplatz 2,

22, Bonsaigasse 5, Kagran West lll, Bauplatz 2, Heim

22, Bonsaigasse 5, Kagran West lll, Bauplatz 2, KIGA

22, Bonsaigasse 5, Kagran West lll, Bauplatz 2, SMART

22, Grosserweg, Seefeldergasse, Raphael-Donner-Allee 33 + 35, Josef-Gala-Gasse 1- 31+ 33

22, Grosserweg, Seefeldergasse, Raphael-Donner-Allee 33 + 35, Josef-Gala-Gasse 1- 31+ 34
SMART

22, Kagran West lll, Bauplatz 1, ArakawastralRe 9 + 10 + 11, Bonsaigasse 6, Heim

22, Kagran West lll, Bauplatz 1, ArakawastralRe 9 + 10 + 11, Bonsaigasse 6, SMART

22, Kagran West lll, Bauplatz 1, Arakawastralle 9 + 10 + 11, Bonsaigasse 6

22, Hirschstettner StralRe Bauplatz A

22, Hirschstettner Stral3e Bauplatz A Heim

22, Hirschstettner StraRe Bauplatz A KIGA

22, Hirschstettner Stral3e Bauplatz A SMART

23, Traviatagasse Bauplatz 23

23, Traviatagasse Bauplatz 23 KTH

23, Traviatagasse Bauplatz 23 SMART

23, Traviatagasse Bauplatz 23 WG

23, Gregorygasse 10 + 10A Bauplatz 7

23, Gregorygasse 10 + 10A Bauplatz 7 SMART

23, In der Wiesen Ost Bauplatz 3, Helene-Thimig Weg 4 - 8, R6R3lergasse 14 - 16, Heim

23, In der Wiesen Ost Bauplatz 3, Helene-Thimig-Weg 4 - 8, RoBlergasse 14 - 16, SMART § 6

23, In der Wiesen Ost Bauplatz 3, Helene-Thimig-Weg 4 - 8, R6l3lergasse 14 - 16, § 6

Effektiv geforderte und effektiv gebaute Wohneinheiten 2019

Adresse
2, Vorgartenstral3e 98 - 106, Nordbahnhof IlI

3, DéblerhofstraRe, MGC Plaza - Turm 3

3, Leopold-Béhm-StraRe, MGC Plaza - Turm 2

3, Modecenterstralle, MGC Plaza - Turm 1

10, Grundackergasse 14 - 20, Susi-Nicoletti-Weg 13, (Bauplatz 4)

10, Grundacker Bauplatz 2, Susi-Nicoletti-Weg 12, Margareta-Heinrich-Weg 3
10, Eisring SUd Bauteil 5 - 9, Gussriegelstrale 40
10, Eisring SUd, Bauteil 10, Windtenstral3e, Gussriegelstralle
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10, Fontanastrafle 1Bauplatz 1

10, Fontanastral3e 1Bauplatz 3

10, Fontanastral3e 1Bauplatz 5

10, Viola Park Bauplatz 1, Laaer-Berg-StrafRe 110, Czeikestralle 2 - 4
14, Cumberlandstrale 38

14, Penzinger StralRe 76, Bauplatz C, BT B

15, FelberstralRe 66 - 76, Kaiserin-Elisabeth-Spital

19, Vegagasse 20 Haus B

21, Siemensécker Bauplatz C1, Leopoldine-Padaurek-Stral3e

22, Seestadt Aspern Quartier am Seebogen Bauplatz H4
23, Meischlgasse 15 - 17
23, Ziedlergasse Bauteil C




