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Erledigung des Prufungsberichtes

Der Stadtrechnungshof Wien unterzog den wohnfonds_wien fonds fur wohnbau und
stadterneuerung, die Magistratsabteilung 69 und die Neu Leopoldau Entwicklungs
GmbH zufolge eines Prufungsersuchens des NEOS Rathausklubs einer Prifung der
Ordnungsmafigkeit, Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und Zweckmé&Rigkeit von Bau-
tragerauswahlverfahren. Der diesbezugliche Bericht des Stadtrechnungshofes Wien
wurde am 8. Mai 2018 verdffentlicht und im Rahmen der Sitzung des Stadtrech-
nungshofausschusses vom 15. Mai 2018, Ausschusszahl 54/18 mit Beschluss zur

Kenntnis genommen.

Kurzfassung des Prufungsberichtes

Der NEOS-Klub der Bundeshauptstadt Wien stellte gem. 8 73e Abs. 1 der Wiener
Stadtverfassung das Ersuchen, der Stadtrechnungshof Wien mége die Bautrager-
wettbewerbe des wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung zumin-
dest bis ins Jahr 2010 zuriick auf Ordnungsmafigkeit, Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit
und ZweckmalRigkeit prufen.

Eingehend zu hinterfragen waren hiebei all jene Verfahren, bei denen sogenannte
Fixstartende nominiert und damit gegentber allen anderen Teilnehmenden keinem

Konkurrenzverfahren um die Forderungsempfehlung ausgesetzt wurden.

Bei 7 von 19 ausgelobten Wettbewerbsverfahren des wohnfonds_wien fonds fir
wohnbau und stadterneuerung in den Jahren 2010 bis 2016 waren Fixstartende no-
miniert worden. Die Prifung zeigte, dass der wohnfonds_wien fonds fiur wohnbau
und stadterneuerung fixstartende Bautragerinnen bzw. Bautrdger ausschlie3lich im

Zusammenhang mit bestehendem Grundstiickseigentum vorsah.

Die Komponente der Erzielung eines bestmdglichen Preises bei der Veraul3erung der
Liegenschaften war durch einen fix vorgegebenen Preis ausgeschlossen. Der Ver-
kaufspreis orientierte sich nicht am Markt, sondern an einem der satzungsgemalfien
Ziele des wohnfonds_wien fonds fur wohnbau und stadterneuerung, namlich der

Gewabhrleistung von fur breite Kreise der Bevoélkerung erschwinglichen Wohnungen.
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Der Stadtrechnungshof Wien bemangelte, dass die diesbeziigliche Preisbasis nicht

sachkundig begrindet worden war.
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Bericht des wohnfonds wien fonds fiir wohnbau und stadterneuerung zum

Stand der Umsetzung der Empfehlungen
Im Rahmen der AuRerung der gepriiften Stelle wurde folgender Umsetzungsstand in

Bezug auf die ergangenen 5 Empfehlungen bekannt gegeben:

Stand der Umsetzung der Anzahl Anteil in %
Empfehlungen

Umgesetzt 5 100,0
In Umsetzung - -
Geplant - -

[ Nicht geplant - -




StRH SWB - 13/16 Seite 6 von 9

Umsetzungsstand im Einzelnen

Begrindung bzw. Erlauterung der MalRnahmenbekanntgabe seitens der gepriften
Stelle unter Zuordnung zu den im oben genannten Bericht des Stadtrechnungshofes
Wien erfolgten Empfehlungen, der jeweiligen Stellungnahme zu diesen Empfehlun-
gen seitens der gepruften Stelle und allfalliger Gegenaul3erung des Stadtrechnungs-

hofes Wien:

Empfehlung Nr. 1

Der Stadtrechnungshof Wien empfahl dem wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und
stadterneuerung, eine generelle Geschaftsordnung fur die Jury der Bautragerwett-
bewerbe aufzustellen oder deren individuelle Erstellung durch jede Jury zu gewahr-

leisten.

Stellungnahme der gepriften Stelle:

In den bisherigen Bautragerwettbewerben wurde die Ge-
schaftsordnung des Grundstiicksbeirates fur die Jury sinnge-
maf angewendet. Der wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und
stadterneuerung wird der Empfehlung des Stadtrechnungshofes
Wien folgen und eine eigene Geschaftsordnung fur die Jury der

Bautragerwettbewerbe erstellen.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Eine eigene Geschaftsordnung (Leitfaden) wurde fir die Jurierung der Bautrager-
wettbewerbe erstellt. Diese wird den jeweiligen Jurymitgliedern gemeinsam mit dem

Auslobungstext des Wettbewerbes Ubermittelt.

Empfehlung Nr. 2

Der Stadtrechnungshof Wien empfahl dem wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und
stadterneuerung, dass aus Grunden der Transparenz und einheitlichen Vorgehens-
weise die Fixstartenden in den Auslobungsunterlagen namentlich angefiihrt werden

sollten.
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Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Der wohnfonds_wien fonds fur wohnbau und stadterneuerung
wird der Empfehlung des Stadtrechnungshofes Wien folgen und
kinftig die Fixstartenden namentlich in den Ausschreibungsun-

terlagen anfuhren.

MalRnahmenbekanntgabe der gepriften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Alle Fixstartenden werden namentlich in der jeweiligen Ausschreibung angefihrt.

Empfehlung Nr. 3

Der Stadtrechnungshof Wien empfahl dem wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und
stadterneuerung, in die Auslobungsunterlagen der Bautragerwettbewerbe Regelun-
gen hinsichtlich der weiteren Verfahrensweise mit Fixstartenden aufzunehmen, deren
Projekte im ordentlichen Wettbewerbsverfahren keine Realisierungsempfehlung von

der Jury erlangen konnten.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Der wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadterneuerung
wird der Empfehlung des Stadtrechnungshofes Wien folgen und
die grundsatzliche Vorgehensweise, wie Projekte, die in der
Erstbeurteilung keine Realisierungsempfehlung erhalten, wei-
terbehandelt werden, generell in die Geschaftsordnung flr die
Jury der Bautragerwettbewerbe aufnehmen. Vorstellbar sind
hier Uberarbeitungsauftrage, Wiedervorlagen, Auflagenformu-
lierungen etc. Daruber hinaus werden die Ausschreibungsunter-

lagen um diesen Passus erganzt.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Die Vorgehensweise fir Fixstartende, die im Bautragerwettbewerb keine Realisie-

rungsempfehlung von der Jury erlangen, wurde in die Geschéaftsordnung (Leitfaden)
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aufgenommen. Dartber hinaus wurden die Ausschreibungsunterlagen um diesen

Passus erganzt.

Empfehlung Nr. 4

Der Stadtrechnungshof Wien empfahl dem wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und
stadterneuerung, den von ihm festgelegten m?-Preis fiir den Liegenschaftsverkauf
sowie fur den Baurechtszins bei EinrAumung eines Baurechts, jeweils fur den gefor-
derten Neubau, sachkundig zu begriinden, sofern nicht eine Interessentensuche in

einem bedingungsfreien Wettbewerb erfolgt.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Aus Sicht des wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und stadter-
neuerung sind die festgelegten Obergrenzen seit Jahren be-
kannt und dienen den Bautrdgern als fixe KalkulationsgroR3e.
Auch haben diese sich in der AuRenwirkung bewahrt und stel-
len eine wichtige Richtlinie fir den Ankauf von Liegenschaften
fur den geférderten Wohnbau dar. Im Sinn der Satzung leistet
der wohnfonds_wien fonds fur wohnbau und stadterneuerung
mit der kostengiinstigen Uberlassung von Grundstiicken einen
entscheidenden Beitrag zum sozialen Wohnbau. Diese Festle-
gung hat in den vergangenen Jahrzehnten jedenfalls mafl3geb-
lich fir den Wiener Liegenschaftsmarkt preisdampfend gewirkt.
Seitens der Magistratsabteilung 69 wurde dazu ein Antrag an
den Gemeinderat vorbereitet, in dem diese Konditionen bei
Verkaufen von stadtischen Liegenschaften flr den gefdrderten
Wohnbau bzw. Einrdumung von Baurechten im Sinn der Ver-
einheitlichung und Transparenz in Analogie festgesetzt werden

sollen.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.
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Mittlerweile wurde der o.a. Antrag zur Festsetzung von Konditionen fir die VeraulRe-
rung von Liegenschaften bzw. fir die Vergabe von Baurechten fur den geforderten

Wohnbau am 27. April 2018 im Wiener Gemeinderat beschlossen.

Empfehlung Nr. 5

Der Stadtrechnungshof Wien empfahl dem wohnfonds_wien fonds fir wohnbau und
stadterneuerung bei Liegenschaften, flr die er verfligungsberechtigt ist, "stadtebauli-
che Leitprojektanten” nicht als Fixstartende in Bautragerwettbewerben bzw. Bautra-

gerauswahlverfahren vorzusehen.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

In den letzten Jahren hat der wohnfonds_wien fonds fur wohn-
bau und stadterneuerung davon Abstand genommen, stadte-
bauliche Leitprojektanten als Fixstarter bei Bautrdgerwettbe-
werben vorzusehen. Der Empfehlung des Stadtrechnungshofes

Wien folgend wird dies auch kinftig bertcksichtigt.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Es werden kunftig keine stadtebaulichen Leitprojektanten als Fixstartende in Bautra-

gerwettbewerben vorgesehen.

Fir den Stadtrechnungshofdirektor:
Dipl.-Ing. Dr. Michael Kaindl
Wien, im September 2018



