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KURZFASSUNG

Die Wiener Stadthalle Betriebs- und Veranstaltungsgesellschaft m.b.H. und die Wien
Holding GmbH erwarben im September 2003 rtickwirkend zum 1. Janner samtliche Ge-
schéaftsanteile an der StH-Garagenbetriebs GmbH, deren Betriebsvermégen im Wesent-
lichen aus der Garage unter dem Vogelweidplatz bestand. Als Begrindung fiir den Er-
werb wurde die Verbesserung des Kundinnenservices bzw. Kundenservices, die wert-
mafige Steigerung der Immobilie Wiener Stadthalle sowie die nachhaltige Verbesse-
rung des Unternehmensergebnisses der Wiener Stadthalle Betriebs- und Veranstal-

tungsgesellschaft m.b.H. genannt.

Die StH-Garagenbetriebs GmbH fiihrte den Betrieb der Garage unter dem Vogel-
weidplatz in den Jahren 2003 bis 2009 in Eigenregie durch. Mit Pachtvertrag vom
9. Februar 2010 raumte die Gesellschaft der Pachterin rickwirkend zum Jahresbeginn
das ausschlief3liche Nutzungsrecht an der zweigeschossigen Garage unter dem Vogel-
weidplatz ein. Als Gegenleistung verpflichtete sich die Pachterin zur Ausfuhrung der
vertraglich vereinbarten Sanierungs- und RenovierungsmafRnahmen sowie zur Uber-

nahme der laufenden Betriebskosten.

Der Stadtrechnungshof Wien prifte die Gebarung der StH-Garagenbetriebs GmbH im
Zeitraum 2009 bis 2015. Dabei erging die Empfehlung, die aktivierten Sanierungsleis-
tungen und die buchungstechnische Darstellung des Pachtverhéltnisses zu korrigieren.
Weitere Feststellungen und Empfehlungen ergaben sich hinsichtlich der Weiterverrech-
nung betrieblicher Leistungen der Muttergesellschaft an die StH-Garagenbetriebs

GmbH sowie der Aufstellung des Jahresabschlusses 2011.

Die StH-Garagenbetriebs GmbH erwirtschaftete in den Jahren 2003 bis 2009 mit der in
Eigenregie betriebenen Garage einen positiven Saldo aus Ein- und Auszahlungen von
insgesamt rd. 0,77 Mio. EUR. Im Verpachtungszeitraum bis zum Stichtag 31. Dezember
2015 ergab sich ein negativer Saldo von rd. 0,13 Mio. EUR aus den Ein- und Auszah-

lungen der Gesellschaft. Somit standen dem im Jahr 2003 entrichteten Kaufpreis in der
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Hohe von rd. 4,72 Mio. EUR bis Dezember 2015 erwirtschaftete, nicht auf den Kaufzeit-
punkt abgezinste liquide Mittel in der Hohe von rd. 0,64 Mio. EUR gegenuber.
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PRUFUNGSERGEBNIS

Der Stadtrechnungshof Wien unterzog die Gebarung der StH-Garagenbetriebs GmbH
einer stichprobenweisen Prifung und teilte das Ergebnis seiner Wahrnehmungen nach
Abhaltung einer diesbezuglichen Schlussbesprechung der gepruften Stelle mit. Die von
der gepriiften Stelle abgegebene Stellungnahme wurde bertcksichtigt. Allfallige Run-

dungsdifferenzen bei der Darstellung von Berechnungen wurden nicht ausgeglichen.

1. Prifungsgrundlagen des Stadtrechnungshofes Wien

1.1 Prufungsgegenstand

Im Jahr 2003 erwarben die Wiener Stadthalle Betriebs- und Veranstaltungsgesellschaft
m.b.H. und die Wien Holding GmbH séamtliche Geschaftsanteile an der StH-Garagen-
betriebs GmbH, deren Betriebsvermdgen im Wesentlichen aus der Garage unter dem
Vogelweidplatz besteht. Das damalige Kontrollamt fihrte im Jahr 2010 eine diesbezlig-
liche Prufung durch (s. Tatigkeitsbericht 2010, StH-Garagenbetriebs GmbH, Prifung
des Erwerbs sowie der wirtschaftlichen Entwicklung der StH-Garagenbetriebs GmbH,
KA IV - GU 43-2/10).

Der Stadtrechnungshof Wien prifte nunmehr die Gebarung der StH-Garagenbetriebs
GmbH im Zeitraum 2009 bis 2015. Nichtziel der Prifung war die bereits im Vorbericht
ausfuhrlich behandelte Unternehmensbewertung im Zuge der Akquisition der Gesell-
schaft. Weiters war auch die Beurteilung des technischen Zustandes der Garage im

Prifungszeitraum Nichtziel der Prufung.

1.2 Prifungszeitraum

Der Prifungszeitraum erstreckte sich auf die Geschaftsjahre 2009 bis 2015. Die Pru-
fungshandlungen des Stadtrechnungshofes Wien fanden im ersten Quartal des Jahres
2017 statt und umfassten Literatur- und Dokumentenanalysen sowie Interviews bei der
StH-Garagenbetriebs GmbH und der Wiener Stadthalle Betriebs- und Veranstaltungs-

gesellschaft m.b.H.
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1.3 Prufungsbefugnis
Die Prufungsbefugnis fur diese Gebarungsprifung ist in 8 73b Abs 2 der Wiener Stadt-
verfassung und die erforderliche Sicherstellung dieser Prufungsbefugnis im Gesell-

schaftsvertrag der StH-Garagenbetriebs GmbH festgeschrieben.

2. Rechtliche Grundlagen der StH-Garagenbetriebs GmbH, gesellschaftsrechtli-
che, steuerrechtliche und organisatorische Verhéltnisse

2.1 Gesellschaftsrechtliche Verhaltnisse

2.1.1 Ruckwirkend zum 1. Janner 2003 erwarb die Wiener Stadthalle Betriebs- und
Veranstaltungsgesellschaft m.b.H. gemeinsam mit der Wien Holding GmbH 100 % der
Geschéftsanteile an der StH-Garagenbetriebs GmbH zu einem Gesamtabtretungspreis
in der Hohe von rd. 4,72 Mio. EUR. Ab diesem Zeitpunkt halten die Wiener Stadthalle
Betriebs- und Veranstaltungsgesellschaft m.b.H. 99,21 % sowie die Wien Holding
GmbH 0,79 % am zur Ganze einbezahlten Stammkapital der Gesellschaft in der Hohe
von 36.336,42 EUR. Die Einbeziehung der Wien Holding GmbH erfolgte aus steuerli-

chen Grinden zur Vermeidung der Grunderwerbsteuerpflicht im Zuge der Akquisition.

Als Begrundung fur den Erwerb wurde von den damaligen Verantwortlichen der Wiener
Stadthalle Betriebs- und Veranstaltungsgesellschaft m.b.H. die Verbesserung des Kun-
dinnenservices bzw. Kundenservices, die wertmalige Steigerung der Immobilie Wiener
Stadthalle sowie die nachhaltige Verbesserung des Unternehmensergebnisses ge-
nannt. Fir detaillierte Informationen zum Erwerb der Gesellschaft im Jahr 2003 und
dem dabei vorausgegangenen Entscheidungsprozess verwies der Stadtrechnungshof

Wien auf den bereits erwdhnten Bericht des damaligen Kontrollamtes.

2.1.2 Die Gesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 23. Oktober 1996 errichtet
und ist im Firmenbuch unter der FN 151646i eingetragen. Der Gesellschaftsvertrag
wurde seither mehrfach abgeandert, wobei die letzte Anderung mit Notariatsakt vom
24. November 2015 erfolgte. Der Bilanzstichtag der Gesellschaft ist der 31. Dezember,
damit entspricht das Geschaftsjahr dem Kalenderjahr. Sie hat ihren Sitz in Wien und ist

auf unbestimmte Zeit errichtet.
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Gemall dem letztgultigen Gesellschaftsvertrag umfasst der Unternehmensgegenstand
die Errichtung und den Betrieb von Garagen und Kraftfahrzeugabstellplatzen sowie den
Handel mit Waren aller Art. Darliber hinaus ist die Gesellschaft zu allen Geschéaften und
Malinahmen berechtigt, die zur Erreichung des Gesellschaftszwecks erforderlich oder

nitzlich erscheinen. Hievon ausgenommen sind lediglich Bankgeschétfte.

2.1.3 Bei der gepriften Gesellschaft handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft
im Sinn des UGB, die weder prifungs- noch aufsichtsratspflichtig ist. Dennoch wurden
die Jahresabschlisse einer freiwilligen Prifung durch eine unabhangige Wirtschaftspru-
fungskanzlei unterzogen. Diese versah zuletzt den Jahresabschluss zum 31. Dezember
2009 mit einem uneingeschréankten Bestatigungsvermerk. Gemal Generalversamm-
lungsprotokoll vom 21. Juni 2010 der StH-Garagenbetriebs GmbH wurde beschlossen,
die Jahresabschliisse der Gesellschaft nur mehr einer priferischen Durchsicht zu un-
terziehen. Die beauftragte Wirtschaftspriufungskanzlei fihrte in ihren diesbeziglichen
Berichten aus, dass keine Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu der Annahme
veranlassen, dass die Abschlisse kein mdglichst getreues Bild der Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage des Unternehmens in Ubereinstimmung mit den jeweils anzu-

wendenden Rechnungslegungsvorschriften vermitteln.

2.1.4 Gemal aktuellem Gesellschaftsvertrag hat die Gesellschaft eine oder mehrere
Geschaftsfihrerinnen bzw. einen oder mehrere Geschéftsfuhrer zu bestellen. Ist nur
eine Geschéftsfuhrerin bzw. ein Geschaftsfihrer bestellt, so vertritt sie bzw. er selbst-
standig die Gesellschaft. Sind mehrere Geschéftsfihrende bestellt, so wird die Gesell-
schaft durch zwei Geschéaftsfihrerinnen bzw. Geschaftsfihrer gemeinsam, oder falls
Prokuristinnen bzw. Prokuristen bestellt sind, durch eine Geschaftsfuhrerin bzw. einen
Geschaftsfihrer gemeinsam mit einer Prokuristin bzw. einem Prokuristen vertreten. Im
gesamten Prifungszeitraum bestand die Geschaftsfiihrung aus zwei Geschéftsfihren-

den. Prokuristinnen bzw. Prokuristen waren nicht bestellt.

2.1.5 Nach den aktuellen gesellschaftsvertraglichen Bestimmungen ist die Generalver-
sammlung mindestens einmal jahrlich und - aul3er den im Gesetz oder im Gesell-

schaftsvertrag ausdrucklich bestimmten Féllen - immer dann einzuberufen, wenn es das



StRH IV - 1/17 Seite 10 von 33

Interesse der Gesellschaft erfordert. Die Generalversammlung fasst ihre Beschlisse mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen, soweit gesetzlich keine andere Mehrheit
zwingend angeordnet ist. Eine schriftliche Beschlussfassung im Weg eines Umlaufbe-
schlusses ist zulassig, soweit sich samtliche Gesellschafterinnen damit einverstanden

erklaren.

Der Beschlussfassung durch die Generalversammlung bedirfen u.a. folgende Geschaf-

te und MalRnahmen:

- Die Prifung und Genehmigung des Jahresabschlusses;

- die Beschlussfassung Uber das Jahresergebnis, insbesondere tber die Verwendung
des Bilanzgewinnes;

- die Bestellung und Abberufung von Geschaftsfuhrerinnen, von Mitgliedern des Auf-
sichtsrates sowie allfalliger Liquidatorinnen;

- der Abschluss von Dienstvertragen mit Geschéftsfihrerinnen und allfalligen Liquidato-
rinnen sowie die Festsetzung einer allfalligen Vergutung fur die Tatigkeit des Auf-
sichtsrates;

- die Beschlussfassung uber die Entlastung der Geschéftsfihrerinnen und des Auf-
sichtsrates;

- die allfallige Bestellung von Abschlusspriferinnen, die als Beauftragte der Gesellschaft
tatig werden sowie die Entgegennahme von Berichten der Abschlusspruferinnen;

- die Beschlussfassung tiber allfallige Anderungen des Gesellschaftsvertrages und tiber
alle sonstigen Gegenstande, die nach den jeweils geltenden gesetzlichen Bestim-
mungen zum Wirkungskreis der Generalversammlung zahlen sowie

- die Erlassung einer Geschaftsordnung fur die Geschaftsfihrerinnen sowie die Zu-

stimmung zur Geschéaftsordnung fir den Aufsichtsrat.

2.1.6 Den aktuellen gesellschaftsvertraglichen Bestimmungen entsprechend wurde ge-
mald Gesellschafterinnenbeschluss vom 24. November 2015 von der Generalversamm-
lung eine Geschéaftsordnung fir die Geschaftsfihrung mit Wirksamkeitsbeginn ab
1. Janner 2016 erlassen. Im Zuge dessen wurde der Katalog von Geschaftsfiihrungs-

maf3nahmen, die nur mit Zustimmung der Gesellschafterinnen gesetzt werden dirfen,
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um eine Vielzahl von Geschéften und Mal3inhahmen erganzt. Dabei orientierte sich die
Gesellschaft im Wesentlichen an jenen MalBhahmen und Geschaften, die gem. 8§ 30j
Abs 5 GmbHG in Bezug auf jene Geschéfte vorgesehen sind, die der Zustimmung des
Aufsichtsrates bedtrfen. Dartber hinaus fanden sich darin u.a. Bestimmungen hinsicht-
lich der Vertretungs- und Zeichnungsbefugnisse, der Obliegenheiten der Geschéaftsfih-
rung, der Zustimmungs- und Informationspflichten fur Angelegenheiten von Beteili-
gungsgesellschaften und des Zustimmungsrechtes des Aufsichtsrates der Wien Holding
GmbH. Schlie3lich enthalt die Geschaftsordnung der Geschéftsfihrung auch Regelun-
gen zur Austibung von Nebenbeschéaftigungen bzgl. des Konkurrenzverbotes und der
Rechtsgeschafte zwischen der Gesellschaft und einzelnen Geschéftsfihrerinnen.

Im Rahmen der Festlegung der zustimmungspflichtigen Geschafte und MalRRnahmen
wurden auch entsprechende Betragsgrenzen festgesetzt, deren Angemessenheit durch
die Geschéftsfihrung alle vier Jahre, erstmals im Janner 2018 zu evaluieren ist.

2.1.7 Seit der Neufassung des Gesellschaftsvertrages am 24. November 2015 kann in
der Gesellschaft ein Aufsichtsrat bestellt werden. Bis zum Zeitpunkt der Einschau durch
den Stadtrechnungshof Wien war kein Aufsichtsrat eingerichtet worden.

2.1.8 Die StH-Garagenbetriebs GmbH steht mit der Wien Holding GmbH in einem Kon-
zernverhaltnis und wird in den Vollkonsolidierungskreis einbezogen. Am 27. Janner
2004 wurde zwischen der StH-Garagenbetriebs GmbH und der Wiener Stadthalle Be-
triebs- und Veranstaltungsgesellschaft m.b.H. eine Gewinn- und Verlustausschlie-
Bungsvereinbarung getroffen. Aufgrund dieser Vereinbarung wird das Jahresergebnis
der Gesellschaft an die Wiener Stadthalle Betriebs- und Veranstaltungsgesellschaft
m.b.H. abgefihrt.

2.2 Steuerrechtliche Verhaltnisse
Die StH-Garagenbetriebs GmbH wird beim Finanzamt Wien unter der Steuernummer
093/7028 erfasst. Im Prifungszeitraum fanden keine Prifungen durch Abgabenbehdr-

den oder sonstige Prifungseinrichtungen statt.
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Mit Schreiben des Finanzamtes Wien vom 25. Februar 2004 wurde die umsatzsteuerli-
che Organschaft mit der Wiener Stadthalle Betriebs- und Veranstaltungsgesellschaft

m.b.H. per 1. Janner 2004 antragsgemal anerkannt.

Die StH-Garagenbetriebs GmbH ist mit Wirkung seit der Veranlagung 2006 in eine Un-
ternehmensgruppe gem. 8§ 9 KStG mit der Wien Holding GmbH als Gruppentragerin
einbezogen. Eine Gruppen- und Steuerumlagevereinbarung wurde schriftlich zwischen

Gruppenmitglied und Gruppentragerin am 21. Dezember 2005 abgeschlossen.

2.3 Organisatorische Verhéltnisse

Im Prifungszeitraum 2009 bis 2015 war in der StH-Garagenbetriebs GmbH kein eige-
nes Personal beschéftigt. Die Geschaftsfihrung wurde von zwei Geschéftsfihrenden
ausgeubt, welche in Personalunion auch als Geschéftsfuhrung der Muttergesellschaft
Wiener Stadthalle Betriebs- und Veranstaltungsgesellschaft m.b.H. fungieren. Die Ge-
schéaftsfuhrenden der StH-Garagenbetriebs GmbH ubten ihre Leitungsfunktion im Rah-
men ihrer bestehenden Dienstvertrage mit der Muttergesellschaft aus, ohne dafir eine
zusatzliche Vergutung zu erhalten. Neben der Geschéftsfihrung wurden auch samtliche
zusatzlich notwendigen Personalressourcen und Serviceleistungen von der Wiener

Stadthalle Betriebs- und Veranstaltungsgesellschaft m.b.H. zur Verfiigung gestellt.

Der Stadtrechnungshof Wien stellte fest, dass bis auf das Geschaftsjahr 2009 keine
Leistungsverrechnung fur die von der Muttergesellschaft an die StH-Garagenbetriebs
GmbH zur Verfugung gestellten Personalkapazitaten durchgefuhrt wurde. Der Stadt-
rechnungshof Wien empfahl, aus Grinden der Rechtssicherheit, der Kostenwahrheit
und Kostentransparenz eine Verrechnung der Geschaftsfihrungstatigkeit sowie der von
der Muttergesellschaft erbrachten Serviceleistungen durchzufihren und die entspre-
chenden zugrunde gelegten Parameter schriftlich festzulegen.
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3. Wesentliche langfristige Vertragsbeziehungen als Basis der operativen Ge-
schaftstatigkeit im Prufungszeitraum

3.1 Baurechts- und Dienstbarkeitsbestellungsvertrag vom 25. Mai 1980 sowie
Dienstbarkeitsvertrag vom 27. Oktober 2002

3.1.1 Mit Baurechts- und Dienstbarkeitsbestellungsvertrag vom 25. Mai 1980 raumte die
Stadt Wien zugunsten der damaligen Errichtungsgesellschaft ein Baurecht fur die Zeit
bis zum 31. Dezember 2057 an der im Jahr 1977 errichteten Garage unter dem Vogel-
weidplatz ein. Gleichzeitig wurde die Dienstbarkeit der Duldung, der Erhaltung und der
Benutzung der zur Tiefgarage Vogelweidplatz gehdrigen Ein- und Ausfahrtsflachen auf
die Dauer des Baurechtes bestellt. Mit Einbringungsvertrag vom 27. September 2002
brachte die damalige Errichtungsgesellschaft die Tiefgarage Vogelweidplatz als Teilbe-
trieb in die StH-Garagenbetriebs GmbH ein und erteilte die Zustimmung zur Einverlei-
bung der Ubertragung des Baurechtes. Mit Dienstbarkeitsvertrag vom 27. Oktober 2002
erteilte die Stadt Wien ihre Einwilligung zur Dienstbarkeitsbestellung zugunsten der
StH-Garagenbetriebs GmbH als nunmehrige Servitutsberechtigte und zur Ubertragung
des Baurechtes. Gleichzeitig raumte die StH-Garagenbetriebs GmbH der Stadt Wien
am bestehenden Baurecht neuerlich das Vorkaufsrecht im bisherigen Umfang ein.

3.1.2 Im Rahmen der Baurechtsbestellung verpflichtete sich die Bauberechtigte, das
Bauwerk in gutem Zustand zu erhalten und dafir zu sorgen, dass die errichteten bauli-
chen Anlagen nur als Tiefgarage verwendet und ohne Unterbrechung betrieben werden.
Als Baurechtszins war fur das Jahr 1980 ein Betrag in der Hohe von 12.519,-- ATS
(909,79 EUR) festgelegt. Eine entsprechende Valorisierung wurde ebenfalls vereinbart.
Der Baurechtszins ist im Vorhinein fur jedes Kalenderjahr am 2. Janner jeden Jahres

fallig und bei der Stadthauptkasse zu entrichten.

3.1.3 Die Stadt Wien ist berechtigt das Baurecht als erloschen zu erklaren, wenn der
Baurechtszins flr zwei aufeinanderfolgende Jahre riickstandig bleibt und die zu gewah-
rende Nachfrist von drei Monaten erfolglos verstrichen ist. Eine géanzliche oder teilweise
Befreiung von der Verpflichtung zur Entrichtung des Bauzinses tritt ein, wenn die Gara-
ge durch Nichtverschulden der Bauberechtigten oder durch elementare Ereignisse un-

benutzbar wird.
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3.1.4 Bei Erléschen des Baurechtes steht es der Stadt Wien frei, entweder das Bauwerk
in ihr Eigentum zu Ubernehmen oder der Bauberechtigten oder deren Rechtsnachfolge-
rin an diesem Bauwerk zu einem angemessenen Preis ein neuerliches Baurecht einzu-
raumen. Im Fall der Ubernahme verpflichtete sich die Stadt Wien zur Leistung einer
Entschadigung in der Hohe eines Viertels des im Zeitpunkt des Erléschens noch vor-
handenen Zeitwertes des mit Zustimmung der Stadt Wien errichteten Bauwerkes ohne
Bericksichtigung des Ertragswertes. Die Schatzung des Wertes erfolgt dabei unter

Ausschluss des Rechtsweges durch Schiedsmanner.

3.1.5 Im Rahmen der Dienstbarkeitsbestellung verpflichtete sich die Servitutsberechtig-
te, samtliche aufgrund des Dienstbarkeitsvertrages errichteten Anlagen auf eigene Kos-
ten und Gefahr in ordentlichem Zustand zu erhalten. Als Beniitzungsentgelt war fir die
ersten vier Betriebsjahre jahrlich ein Betrag in der Hohe von 1 % und ab dem flinften
Betriebsjahr jahrlich ein Betrag in der Hohe von jeweils 2 % des Garagenbruttoumsat-
zes an die Stadt Wien zu leisten. Das Benutzungsentgelt ist jeweils spatestens bis zum
31. Marz des nach Ablauf des Betriebsjahres zum 31. Dezember darauffolgenden Jah-
res bei der Stadthauptkasse zu entrichten.

3.2 Pachtvertrag vom 9. Februar 2010

Die operative Geschaftstatigkeit der Gesellschaft bestand bis Ende des Jahres 2009 in
der Bewirtschaftung der 704 Stellplatze der Garage unter dem Vogelweidplatz. Im Feb-
ruar 2010 schloss die Gesellschaft riickwirkend zum 1. Janner 2010 einen Vertrag Uber
die Verpachtung der Garage ab. Im Rahmen des Pachtvertrages wurden auch samtli-
che bereits bestehenden Bestandvertrage mit Dauerparkerinnen von der Verpéachterin

auf die Pachterin Ubertragen.

3.2.1 Mit Pachtvertrag vom 9. Februar 2010 rAumte die StH-Garagenbetriebs GmbH als
Verpachterin der Pachterin rickwirkend zum 1. Janner 2010 das ausschliel3liche Nut-
zungsrecht an der zweigeschossigen "Stadthallen Garage" unter dem Vogelweidplatz
mit einer Stellplatzkapazitat von ca. 704 Garagenstellplatzen ein. Gemald Pachtvertrag

wurden die Garagenraumlichkeiten zum Zweck des Betriebes einer Tiefgarage fir Dau-
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erparkerinnen bzw. Dauerparker, Stadthallenbesucherinnen bzw. Stadthallenbesucher
und Kundinnen bzw. Kunden der Lugner City sowie zur Einstellung von Pferden im
Rahmen der Veranstaltungen "Fest der Pferde" und "Apassionata” verpachtet. Die
diesbeziglichen Einnahmen aus dem Betrieb der Tiefgarage, der Vermietung des
Pachtgegenstandes oder aus einer anderen zulassigen Nutzung des Pachtgegenstan-
des stehen der Pachterin zu. Im Gegenzug verpflichtete sich die Pachterin zur Ausfih-
rung der vertraglich vereinbarten Sanierungs- und RenovierungsmafRnahmen in der
Hohe von 1.855.000,-- EUR (exkl. USt) als Pachtzinsabgeltung sowie zur Ubernahme

der laufenden Betriebskosten.

Der Stadtrechnungshof Wien stellte in formaler Hinsicht fest, dass die gemal den ge-
sellschaftsvertraglichen Bestimmungen erforderliche Genehmigung fir den Abschluss
des Pachtvertrages erst in der Generalversammlungssitzung der StH-Garagenbetriebs
GmbH vom 21. Juni 2010 eingeholt wurde. Es wurde daher empfohlen, grundsatzlich
vor Abschluss derartiger Rechtsgeschéfte eine entsprechende Beschlussfassung durch

die Generalversammlung zu erwirken.

3.2.2 Der Pachtvertrag wurde mit einer Laufzeit von 15 Jahren abgeschlossen und en-
det am 31. Dezember 2024, ohne dass es einer vorherigen Kiindigung bedarf. Jedoch
kann der Pachtvertrag von der Verpachterin aus wichtigem Grund unter Einhaltung ei-
ner einmonatigen Kiundigungsfrist jeweils zum Monatsletzten gekindigt werden. Derar-

tige wichtige Kundigungsgrtinde liegen vor, wenn:

- Die P&achterin den Pachtgegenstand zu einem anderen als vertraglich vereinbarten
Zweck verwendet;

- Uber das Vermdgen der Pachterin das Konkursverfahren rechtskraftig ertéffnet oder ein
diesbeziiglicher Antrag mangels kostendeckenden Vermdgens abgewiesen wird;

- die Pé&chterin ihre vertraglich vereinbarten Sanierungs- und Renovierungsmal3nahmen
nicht innerhalb der vereinbarten Frist abschliel3t;

- die Pachterin ihren vertraglich vereinbarten Instandhaltungs- und Instandsetzungsver-
pflichtungen trotz schriftlicher Mahnung mit 14-tagiger Nachfristsetzung nicht nach-

kommt.
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Fur den Fall der nicht fristgerechten Erfullung wurde vereinbart, dass samtliche bis da-
hin von der Pachterin getétigten Investitionen einschlief3lich der Sanierungs- und Reno-
vierungsmafl3nahmen ohne Entgeltzahlung in das Eigentum der Verpachterin Gberge-

hen.

Dartber hinaus ist jede Vertragspartei zur vorzeitigen Vertragsauflosung berechtigt,
wenn der Pachtgegenstand wahrend aufrechter Vertragsdauer ganz oder teilweise zer-
stort wird und eine Weiterbenitzung des Pachtgegenstandes unmoglich ist. Die im
Rahmen der Sanierungs- und Renovierungsmal3hahmen von der Pachterin getatigten
Investitionen sind in diesem Fall von der Verpachterin abziglich einer jahrlichen aliquo-
ten Abschreibung zu ersetzen. Jedoch haftet sie nicht fir entgangene Gewinne der
Pachterin.

3.2.3 Im Rahmen der vertraglich vereinbarten Instandhaltungs- und Instandsetzungsar-
beiten verpflichtete sich die P&chterin, auf eigene Kosten sdmtliche am Pachtgegen-
stand notwendig werdende Reparaturen und Ersatzinvestitionen durchzufiihren. Zusatz-
lich hat sie den Pachtgegenstand und dessen (technische) Einrichtungen auf eigene
Kosten in gutem und ordnungsgemafem Zustand nach Durchfihrung der vereinbarten
Sanierungs- und Renovierungsmalinahmen unter Beriicksichtigung der natirlichen Ab-
nutzung zu erhalten. Dartber hinaus sind die im Pachtgegenstand befindlichen Hei-
zungs-, Beluftungs- und Entluftungsanlagen, ferner samtliche Elektro-, Sanitar- und
Wasserinstallationen sowie die Schrankenanlagen und Kassenautomaten in jenem Zu-
stand zu erhalten, in dem die P&achterin sie ibernommen hat bzw. in dem sich diese
nach Durchfuhrung der vereinbarten Sanierungs- und Renovierungsmaf3nahmen befin-
den. Im Fall von Stérungen hat die Pachterin unverziglich auf eigene Kosten daftr Sor-
ge zu tragen, dass eine sach- und fachgeméalfe Instandsetzung erfolgt und der gesamte
Pachtgegenstand in einem den behordlichen Auflagen entsprechenden Zustand erhal-

ten wird.

3.2.4 SchlieRlich wurde im Pachtvertrag festgelegt, dass die Uberprifung der Erfiillung
samtlicher Instandhaltungs- und Instandsetzungspflichten der P&chterin halbjahrlich
durch die Verpachterin, beginnend mit 1. Juni 2010, erfolgt. Bei Nichterfillung oder
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mangelhafter Erfullung ist der Pachterin eine 14-tagige oder dem konkreten Anlass ent-
sprechend verlangerte Nachfrist zur Verbesserung zu setzen. Bei Streitigkeiten tber die
ordnungsgemalie Erflllung ist von den Vertragsparteien eine Gutachterin bzw. ein Gut-
achter zu bestellen, deren bzw. dessen Kosten je zur Halfte von den Vertragsparteien
zu tragen sind. Fur den Fall, dass die Verbesserungsarbeiten nicht fristgerecht durchge-
fuhrt werden, verpflichtete sich die Pachterin zu einer POnalzahlung in der Hohe von
15.000,-- EUR innerhalb von 14 Tagen sowie zur Nachholung der Verbesserungsarbei-

ten.

Der Stadtrechnungshof Wien stellte bei der Einschau in die Unterlagen tber die Uber-
prufung der Instandhaltungs- und Instandsetzungspflichten fest, dass die entsprechen-
den Dokumentationen der durchgefiihrten Uberpriifungen erst ab dem Jahr 2014 vorlie-

gen.

Jene Instandsetzungsarbeiten, die auf ernste Schaden des Pachtgegenstandes zurlck-
zufihren sind und mit einem wirtschaftlich zumutbaren Aufwand umgesetzt werden
konnen, sind It. Pachtvertrag von der Verpéachterin zu tragen. Dazu z&hlen insbesonde-
re konstruktive Schaden bzw. Schaden an der Garagendeckenisolierung unter dem Vo-

gelweidplatz.

Die Geschaftsfuhrung der StH-Garagenbetriebs GmbH gab diesbeziglich Auskunft,
dass es in der Vergangenheit, bedingt durch Baumbewuchs, Regen und Alter der Kon-
struktion, immer wieder zu Schaden an der Garagendeckenisolierung kam, welche wie-
derholt zu Wassereintritten in die Garage fuhrten. Diese Schaden wirden regelmalig
durch die Technikabteilung der Muttergesellschaft mittels statischer Gutachten Uber-
wacht. Bis dato bestiinde keine groRere Gefahr als der bestehende Wassereintritt nach
starkem Regen. Als Diskussionspunkt stelle sich in diesem Zusammenhang stets die
Frage der wirtschaftlichen Zumutbarkeit bei groReren Reparaturen bzw. ob eine Gene-
ralsanierung der Decke bei einer derart alten Konstruktion finanziell und wirtschaftlich
vertretbar ware. Die von der Gesellschaft bisher gewéahlte Vorgangsweise gestaltete
sich derart, dass kleine Reparaturen, die den Wassereintritt reduzierten, durchgefuhrt

wurden bzw. bereits eingetretenes Wasser abgeleitet wurde.
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Der Stadtrechnungshof Wien wies in diesem Zusammenhang darauf hin, dass diese
Problematik bereits vor dem Erwerbszeitpunkt der Garage im Jahr 2003 bekannt war,
bei der Festlegung des Kaufpreises der Garage unter dem Vogelweidplatz jedoch nicht

mitberucksichtigt wurde.

3.2.5 Die Pachterin verpflichtete sich, die im Gutachten einer Ziviltechnikergesellschaft
vom 18. September 2008 bzw. 9. Februar 2009 angefuhrten kurz- und mittelfristigen
sowie aufwertenden Mafllnahmen auf eigene Kosten bis zum 30. November 2010
durchzufuhren. Die diesbeziiglichen Kosten wurden von den Vertragsparteien einver-
nehmlich bemessen und belaufen sich - wie bereits erwahnt - auf insgesamt rd. 1,86
Mio. EUR (exkl. USt). Die Beurteilung der ordnungsgemafen Erfillung der Sanie-
rungs- und RenovierungsmafRnahmen obliegt grundsatzlich der Verpachterin, jedoch ist
bei diesbezlglichen Streitigkeiten von den Vertragsparteien eine gerichtlich beeidete
Sachversténdige bzw. ein gerichtlich beeideter Sachverstandiger als Gutachterin bzw.
Gutachter zu bestellen. Bei nicht fristgerechtem Abschluss der vereinbarten Sanie-
rungs- und Renovierungsmal3nahmen verpflichtete sich die Péachterin zur Entrichtung
einer Ponalzahlung in der Hohe von 100.000,-- EUR innerhalb von 14 Tagen zugunsten
der Verpéachterin sowie die Sanierungs- und Renovierungsmalinahmen unverzuglich

abzuschlielRen.

Die Notwendigkeit zur Bestellung einer Gutachterin bzw. eines Gutachters aufgrund von
Streitigkeiten Uber die ordnungsgemafe Erfullung der vereinbarten Sanierungs- und
Renovierungsmalinahmen war It. Auskunft der Geschéftsfihrung bis dato nicht gege-

ben.

3.2.6 Auf der Grundlage der o.a. Gutachten wurden im gegenstandlichen Pachtvertrag
die von der Pachterin auszuftihrenden Sanierungs- und RenovierungsmalRnahmen ein-
zeln aufgelistet bzw. bilden die o.a. Gutachten samt Leistungsverzeichnis einen inte-
grierten Vertragsbestandteil. Ausgenommen aus dem durch die Pachterin zu erbringen-
den Katalog an Sanierungs- und Renovierungsmafl3nahmen waren der Kanalanschluss

der Sammelgruben sowie die Isolierung der Garagendecke unter dem Vogelweidplatz.
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Weiters wurde festgehalten, dass die Wassereintrittsstellen so wie bisher verpresst

werden.

3.2.7 Zusatzlich zur Ausfuihrung der vereinbarten Sanierungs- und Renovierungsmal3-
nahmen im Ausmal3 von 1.855.000,-- EUR (exkl. USt) verpflichtete sich die Pachterin
zur Ubernahme der laufenden sonstigen Kosten. Diese setzen sich im Wesentlichen
aus der Grundsteuer, den sonstigen Gebuhren und Abgaben, den Versicherungen, den
Miet- und Pachtaufwendungen, den Servitutsentgelten sowie dem Energieaufwand zu-
sammen. Die sonstigen Kosten sind nach direkter Vorschreibung an die Pachterin oder
nach Weiterleitung der Vorschreibung von der Verpéchterin an die Pachterin von dieser
direkt zu bezahlen. Weiters verpflichtete sich die Péachterin, fir die Laufzeit des Pacht-
vertrages die bestehenden Versicherungsvertrage der Verpachterin zur Garage unter
dem Vogelweisplatz und die damit verbunden Kosten und Pramien unverandert zu

ubernehmen.

3.2.8 Ferner verpflichtete sich die Pachterin, samtliche Ein- und Ausfahrten sowie die in
diesem Bereich befindlichen Gehsteige zu raumen, sofern es sich dabei nicht um 6ffent-
liche StraRen oder Gehsteige handelt.

3.2.9 Eine Unterverpachtung sowie der Abschluss eines Betriebsflihrungsvertrages sind

gemal den vertraglichen Bestimmungen nur mit Zustimmung der Verpéachterin zulassig.

3.2.10 Daruber hinaus enthalt der Pachtvertrag u.a. Bestimmungen hinsichtlich der Be-
schilderung und Werbung, der Garagenbenitzung sowie der Betretung des Pachtge-

genstandes durch die Verpachterin.

3.3 Erganzungsvereinbarung vom 29. November 2010 zum Pachtvertrag

3.3.1 Mit Erganzungsvereinbarung vom 29. November 2010 zum Pachtvertrag wurde
die Abschlussfrist fur die vertraglich vereinbarten Sanierungs- und Renovierungsmal3-
nahmen von 30. November 2010 auf 31. Janner 2011 bzw. 28. Februar 2011 verlegt.
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3.3.2 Zusatzlich zur Fristverlangerung vereinbarten die Vertragsparteien die vorlaufige
Zuruckstellung einer mittelfristig von der Pachterin im Rahmen der vereinbarten Sanie-
rungs- und Renovierungsmalnahmen durchzufihrenden Méngelbehebung. Diese ware
entsprechend der Erganzungsvereinbarung erst auf Anforderung und Fristensetzung
der Verpachterin umgehend und vertragsgemald von der Pachterin umzusetzen. Fir
eine mangelhafte oder nicht fristgerechte Umsetzung gelten die gleichen Bestimmun-

gen wie im Pachtvertrag unter Pkt. 3.2.5 angefuhrt.

Bei der vorlaufig zuriickgestellten Sanierungs- und Renovierungsmaflinahme handelt es
sich um PU-Bodenbeschichtungsarbeiten im Ausmal von rd. 0,35 Mio. EUR. Laut Aus-
kunft der Geschaftsfihrung der StH-Garagenbetriebs GmbH wird diese Mangelbehe-
bung auf Anforderung der Verpachterin im Laufe des Jahres 2017 durch die Pachterin

nachgeholt.

3.3.3 In der Erganzungsvereinbarung wurde weiters festgehalten, dass der im Rahmen
der mittelfristigen Sanierungs- und Renovierungsmaflnahmen durch die Benitzung
"Fest der Pferde" beschadigte Bereich im ersten Untergeschol3 im Ausmald von ca.
800 m? ebenfalls zu beschichten ist. Die diesbeziiglichen Kosten wurden einvernehm-
lich auf Basis des Gutachtens vom 18. September 2008 mit 25.000,-- EUR (exkl. USt)
festgelegt. Vereinbarungsgemal werden diese Kosten vorerst von der Péchterin getra-
gen und im Fall der ganzlichen Umsetzung der vorlaufig zuriickgestellten MalRnhahmen

(s. Pkt. 3.3.2) von der Verpachterin ersetzt.

3.3.4 Abschliel3end hielten die Vertragsparteien fest, dass zusatzlich zu den im Pacht-
vertrag vereinbarten Sanierungs- und Renovierungsmaflinahmen auf Vorschlag der
Pachterin entsprechende Mal3nahmen zur Hintanhaltung etwaiger Wassereintritte Gber
die Westeinfahrt getétigt werden. Die diesbeztglichen Kosten wurden einvernehmlich
mit einem Betrag von maximal 17.333,60 EUR (exkl. USt) festgelegt, wobei samtliche
Mehraufwendungen, aus welchem Titel auch immer, jedenfalls von der P&chterin zu

tragen sind.
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3.3.5 Der Stadtrechnungshof Wien stellte fest, dass zum Abschluss der Erganzungs-
vereinbarung zum Pachtvertrag keine Genehmigung der Generalversammlung der StH-
Garagenbetriebs GmbH vorlag. Es wurde daher empfohlen, kinftig auch Erganzungs-
vereinbarungen von bereits genehmigten Dauerschuldverhaltnissen der Generalver-

sammlung zur Beschlussfassung vorzulegen.

4. Wirtschaftliche Entwicklung der StH-Garagenbetriebs GmbH im Betrachtungs-
zeitraum 2009 bis 2015

Die Gewinn- und Verlustrechnung der Gesellschaft wurde nach dem Gesamtkostenver-
fahren aufgestellt. Da es sich bei der Gesellschaft um eine kleine Kapitalgesellschaft
handelt, wurde die groRenabhéangige Erleichterung fir den Anhang gem. § 242 UGB in

Anspruch genommen.

4.1 Entwicklung der Vermoégensstruktur

Die folgende Tabelle zeigt die Vermdgensstruktur der StH-Garagenbetriebs GmbH je-
weils zum Bilanzstichtag 31. Dezember der Geschaftsjahre 2009 bis 2015 (Betrage in
TEUR):

Tabelle 1: Entwicklung der Vermdégensstruktur zum Stichtag 31. Dezember der Geschéftsjahre 2009 bis
2015

AKTIVA Jahresabschluss zum
31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015

A. ANLAGEVERMOGEN

I. Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten, einschlief3lich

Bauten auf fremdem Grund 1.396,69 1.357,06 2.850,96 2.650,59 2.450,23 2.249,86 2.049,50
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 141,59 117,81 95,14 73,06 50,98 29,14 7,30

B. UMLAUFVERMOGEN
I. Forderungen und sonstige Ver-

mogensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen 30,42 33,65 339,20 - 0,09 0,41 0,12
2. Forderungen gegeniber verbun-

denen Unternehmen 2,44 116,58 94,26 389,63 80,54 108,54 136,80
3. Sonstige Forderungen und Ver-

mdogensgegenstande 0,45 - - - - -

Il. Kassenbestand, Schecks, Gut-

haben bei Kreditinstituten 431,57 313,76 317,17 0,26 289,73 243,38 194,12
Gesamtvermdgen 2.003,16 1.938,86 3.696,73 3.113,54 2.871,57 2.631,33 2.387,84

Quelle: Jahresabschlusse der StH-Garagenbetriebs GmbH
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Das Gesamtvermogen beinhaltete zum Bilanzstichtag 2015 das Anlagevermdgen in der
Hohe von rd. 2,06 Mio. EUR sowie das Umlaufvermdgen in der Hohe von rd. 0,33 Mio.
EUR.

Das Anlagevermoégen bestand neben geringflgiger Betriebs- und Geschaftsausstattung
in der H6he von rd. 7.300,-- EUR ausschlieRlich aus Bauten auf fremdem Grund in der
Hohe von rd. 2,05 Mio. EUR.

Das Umlaufvermodgen setzte sich beinahe zur Ganze aus Forderungen gegeniber ver-
bundenen Unternehmen in der Hohe von 0,14 Mio. EUR sowie dem Kassenbestand,
Schecks und Guthaben bei Kreditinstituten in der Hohe von rd. 0,19 Mio. EUR zusam-

men.

Die Veranderung des Gesamtvermdgens zwischen dem Jahresabschluss 2009 (rd.
2 Mio. EUR) und dem Jahresabschluss 2015 (rd. 2,39 Mio. EUR) ist im Wesentlichen in
der Erh6hung des Anlagevermégens im Jahr 2011 abziglich der jahrlichen Abschrei-
bungen begrindet. Die erwdhnte Erhéhung des Anlagevermdgens resultierte aus dem
im Jahr 2010 abgeschlossenen Pachtvertrag, in dessen Rahmen sich die Pachterin zur
Durchfiihrung vertraglich vereinbarter Sanierungs- und Renovierungsmaflinahmen als
Pachtzinsleistung verpflichtete. Im Zeitraum 2010 bis 2015 erfolgte allerdings keine Ab-
schreibung der zur Ganze bis zum Jahr 2011 aktivierten vereinbarten Sanierungs- und

Renovierungsleistungen.

Der Riuckgang des Kassenbestandes und der Guthaben bei Kreditinstituten von 2009
auf 2015 war primér auf den Abbau von Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-
gen sowie die erhdhten betrieblichen Aufwendungen der Jahre 2013, 2014 und 2015
infolge erforderlicher InstandhaltungsmalRnahmen zurtickzuftihren. Diese betrafen ins-
besondere konstruktive Mangel, flr deren Beseitigung It. Pachtvertrag weiterhin die
StH-Garagenbetriebs GmbH zustandig war. Der zum Stichtag 31. Dezember 2012 aus-
gewiesene geringe Betrag des Postens Kassenbestand, Schecks und Guthaben bei
Kreditinstituten in der Hohe von 257,13 EUR war dem Umstand eines Hausbankwech-
sels zum Jahresende geschuldet. Bis zur Er6ffnung der Konten bei der neuen Haus-

bank Anfang des Jahres 2013 wurden die liquiden Finanzmittel zur Muttergesellschaft
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Wiener Stadthalle Betriebs- und Veranstaltungsgesellschaft m.b.H. transferiert und eine
entsprechende Forderung gegeniber verbundenen Unternehmen eingebucht.

4.2 Entwicklung der Kapitalstruktur

In der folgenden Tabelle wird die Kapitalstruktur der StH-Garagenbetriebs GmbH je-
weils zum Bilanzstichtag 31. Dezember der Geschaftsjahre 2009 bis 2015 dargestellt
(Betrage in TEUR):

Tabelle 2: Entwicklung der Kapitalstruktur zum Stichtag 31. Dezember der Geschéftsjahre 2009 bis 2015

PASSIVA Jahresabschluss zum

31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015

A. EIGENKAPITAL
|. Stammkapital

1. Stammkapital 36,34 36,34 36,34 36,34 36,34 36,34 36,34

Il. Kapitalriicklagen

1. Nicht gebundene Kapitalriickla-
gen 1.041,92 1.041,92 1.041,92 1.041,92 1.041,92 1.041,92 1.041,92

IIl. Bilanzgewinn/Bilanzverlust

B. UNVERSTEUERTE
RUCKLAGEN

1. Bewertungsreserve aufgrund von
Sonderabschreibungen 663,88 569,03 473,97 379,36 284,52 189,68 94,84

2. Investitionszuschisse aus offent-
lichen Mitteln 114,46 98,11 81,98 65,41 49,06 32,70 16,35
C. RUCKSTELLUNGEN
1. Sonstige Rickstellungen 8,99 1,50 1,50 1,50 1,70 3,48
D. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten aus Lieferun-

gen und Leistungen 109,72 9,78 9,78 8,20 8,71 9,80 9,11
2. Verbindlichkeiten gegenliber

verbundenen Unternehmen 19,50 - 338,69 - 0,24 0,06 -
3. Sonstige Verbindlichkeiten 8,35 32,15 - - - - 3,67
E. RECHNUNGSABGRENZUNGS-

POSTEN - 150,03 1.712,55 1.580,81 1.449,08 1.317,35 1.185,61
Gesamtvermogen 2.003,16 1.938,86 3.696,73 3.113,54 2.871,57 2.631,33 2.387,84

Quelle: Jahresabschliusse der StH-Garagenbetriebs GmbH

Zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2015 setzte sich das Eigenkapital aus dem Stamm-
kapital in der Hohe von 36.336,42 EUR und der nicht gebundenen Kapitalriicklage von
rd. 1,04 Mio. EUR (im Wesentlichen Gesellschafterinnenzuschiisse aus dem Jahr 2003)

Zusammen.

Unter den unversteuerten Rucklagen in der H6he von rd. 0,11 Mio. EUR wurden die

Bewertungsreserve aufgrund von Sonderabschreibungen gem. § 122 EStG sowie die
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Investitionszuschisse aus oOffentlichen Mitteln zur Garagenerrichtung ausgewiesen,

welche jeweils Uber den Zeitraum der Nutzungsdauer aufgeldst werden.

Das Fremdkapital von insgesamt rd. 1,20 Mio. EUR bestand aus Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie den sonstigen Verbindlichkeiten von insgesamt
12.774,80 EUR und insbesondere aus der passiven Rechnungsabgrenzung von rd.
1,19 Mio. EUR. In diesem Posten war der mit der Pachterin der Garage vereinbarte Be-
trag in der Hohe von 1.855.000,-- EUR an durchzufihrenden Sanierungs- und Renovie-
rungsmaflRnahmen erfasst, welcher aliquot Uber die Laufzeit des Pachtvertrages aufge-

6st wird.

Die Veranderung des Gesamtkapitals auf rd. 2,39 Mio. EUR zum 31. Dezember 2015
war neben dem Abbau der unversteuerten Riucklage sowie der Verbindlichkeiten insbe-
sondere auf den in den Jahren 2010 und 2011 erfolgten Ansatz der erwéhnten passiven

Rechnungsabgrenzung zurtickzufuhren.

4.3 Entwicklung der Ertragslage

In der nachfolgenden Tabelle wird die Entwicklung der Ertragslage der StH-
Garagenbetriebs GmbH fir die Geschéftsjahre 2009 bis 2015 dargestellt (Betrage in
EUR):

Tabelle 3: Entwicklung der Ertragslage im Zeitraum 2009 bis 2015

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

1. Umsatzerlose

a) Umsatzerltse 297.203,07

b) Erlése aus Verpachtungen 10.716,33 | 131.734,55( 131.734,55| 131.734,55| 131.734,55| 131.734,55

c) Erlése aus weiter-

verrechneten Kosten -| 40.584,76| 38.030,06| 37.419,40| 39.683,35| 38.572,08| 41.618,53
2. Sonstige betriebliche Ertra-

ge

a) Ertrage aus der Auflésung

von Ruckstellungen 2.390,22 135,15

b) Ubrige betriebliche Ertrage 16.436,39 17.390,25 16.351,40 16.351,40 16.403,63 16.384,50 16.365,19

3. Abschreibungen auf imma-
terielle Gegensténde des
Anlagevermdgens und Sach-

anlagen -225.301,00 | -224.148,99 | -222.831,98 [ -222.443,00 | -222.444,99 | -222.206,00 | -222.207,98
4. Sonstige betriebliche Auf-

wendungen -293.553,49 | -55.961,51| -42.986,96 [ -40.636,49 | -64.388,42| -87.140,10| -84.636,85
5. Betriebserfolg -202.824,81 | -211.419,16 | -79.702,93 [ -77.574,14| -99.011,88| -122.654,97 | -116.991,41
6. Finanzerfolg 4.988,52 1.945,33 3.012,00 2.272,60 722,19 624,09 214,07

7. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschéftstatigkeit -197.836,29 | -209.473,83 | -76.690,93| -75.301,54 | -98.289,69 | -122.030,88 | -116.777,34
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2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
8. Steuern vom Einkommen
und Ertrag -1.750,00 -1.736,00 4.152,13 -1.427,01 -1.368,47 -861,41 -1.034,48
9. Jahresfehlbetrag -199.586,29 | -211.209,83 | -72.538,80  -76.728,55| -99.658,16 | -122.892,29 | -117.811,82
10. Auflésung unversteuerter
Ricklagen 94.839,00 94.839,00| 94.839,00| 94.839,00| 94.839,00| 94.839,00( 94.839,00
11. Jahresgewinn/Jahres-
verlust -104.747,29 | -116.370,83 | 22.300,20 18.110,45 -4.819,16 | -28.053,29 | -22.972,82
12. Ergebnisabfuhr 104.747,29 [ 116.370,83 | -22.300,20| -18.110,45 4.819,16 28.053,29 22.972,82
13. Bilanzgewinn/Bilanz-
verlust

Quelle: Jahresabschlisse der StH-Garagenbetriebs GmbH

Im Jahr 2015 standen den Gesamtertragen in der Hohe von 189.853,42 EUR Aufwen-
dungen von insgesamt 306.844,83 EUR gegenlber, was zu einem negativen Betriebs-
erfolg in der Hohe von 116.991,41 EUR flhrte. Unter Berucksichtigung des Finanzerfol-
ges und der Steuern vom Einkommen und Ertrag sowie der Aufldsung unversteuerter

Rucklagen errechnete sich ein Jahresverlust in der Hohe von 22.972,82 EUR.

Die Umsatzerlose setzten sich aus den Erlésen aus Verpachtungen sowie den Erlodsen
aus weiterverrechneten Kosten zusammen, welche an die StH-Garagenbetriebs GmbH
fakturiert und von dieser an die Pachterin weiterverrechnet wurden. Die Erlése aus Ver-
pachtungen in der H6he von 131.734,55 EUR entsprachen der jahrlichen Auflésung der
passiven Rechnungsabgrenzung, welche die von der Pachterin in der Pachtlaufzeit zu
erbringenden Sanierungs- und Renovierungsmal3nahmen widerspiegelten. Die tbrigen
betrieblichen Ertrage resultierten aus der tber die Nutzungsdauer verteilten Auflésung

der Investitionszuschisse aus o6ffentlichen Mitteln fur die Garagenerrichtung.

Mit der Verpachtung der Garage unter dem Vogelweidplatz ab dem Jahr 2010 verpflich-
tete sich die Pachterin zur Ubernahme samtlicher Aufwendungen im Zusammenhang
mit dem Garagenbetrieb. Die ab diesem Zeitpunkt in den Jahresabschlissen der StH-
Garagenbetriebs GmbH erfassten Aufwendungen betrafen insbesondere betriebliche
Aufwendungen fur die Behebung konstruktiver Schéden infolge von Wassereintritten in
der Garage, welche It. Pachtvertrag aus der Verpflichtung zur laufenden Instandhaltung

durch die P&chterin ausgenommen sind.

Die in den einzelnen Jahren des Betrachtungszeitraumes ausgewiesenen Ertrage aus

der Auflésung unversteuerter Riucklagen resultierten aus der Bewertungsreserve auf-
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grund von Sonderabschreibungen, welche Uber den Zeitraum der Nutzungsdauer auf-

zuldsen ist.

Samtliche Jahresergebnisse des Betrachtungszeitraumes wurden aufgrund der zwi-
schen der StH-Garagenbetriebs GmbH und der Wiener Stadthalle Betriebs- und Veran-
staltungsgesellschaft m.b.H. vereinbarten Gewinn- und Verlustausschliel3ungsvereinba-

rung an Letztere Gbertragen.

5. Weitere Feststellungen und Empfehlungen

5.1 Jahresabschlusse ab 2010

5.1.1 Der dem Jahresabschluss 2010 vorangestellte Kommentar zum Umfang der pri-
ferischen Durchsicht hielt fest, dass die Pachterin zu Pachtbeginn durchzuflihrende
substanzverbessernde Investitionen von 1.855.000,-- EUR aktiviert und tber die Pacht-
laufzeit von 15 Jahren zur Ganze abschreiben wird. Darlber hinaus wies die Wirt-
schaftspriufungsgesellschaft darauf hin, dass die StH-Garagenbetriebs GmbH diese In-
vestitionsausgaben in ihrem Anlagenverzeichnis ohne Vornahme einer Abschreibung
erfasst und in selber Hohe eine Pachtzinsrechnung an die Pachterin stellt. Diese Pacht-

erldse waren in der Folge Uber die Laufzeit entsprechend abzugrenzen.

5.1.2 Gemal § 190 Abs 3 UGB missen die Eintragungen in Bichern und die sonst er-
forderlichen Aufzeichnungen vollstandig, richtig, zeitgerecht und geordnet vorgenom-
men werden. Entsprechend der Generalnorm 8§ 195 bzw. § 222 Abs 2 UGB hat eine
Unternehmerin bzw. ein Unternehmer die Lage ihres bzw. seines Vermdgens darzustel-
len. Fur die zu bilanzierenden Vermogensgegenstande ist dabei nicht das zivilrechtli-
che, sondern das wirtschaftliche Eigentum ausschlaggebend. Wahrend im Regelfall
zivilrechtliche und wirtschaftliche Eigentimerinnen bzw. Eigentiimer ident sind, kann in
bestimmten Anwendungsféllen, wie beispielsweise bei Einbauten in fremden Geb&au-

den, das zivilrechtliche und wirtschaftliche Eigentum auseinanderfallen.

5.1.3 Mit der Zustimmung der Verantwortlichen der StH-Garagenbetriebs GmbH an die
Pachterin zur Aktivierung der von ihr vorzunehmenden Sanierungs- und Renovie-

rungsmaflRnahmen in deren Blchern wurde diese auch als wirtschaftliche Eigenttiimerin
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dieser Investitionen anerkannt. Damit fehlt letztlich die rechtliche Grundlage fir eine
Aktivierung dieser Investitionen in den Blchern der StH-Garagenbetriebs GmbH.

Ein UOber die Verpflichtung der Pachterin zur Ausflihrung der vereinbarten Sanie-
rungs- und Renovierungsmalinahmen hinausgehender Leistungsaustausch zwischen
Verpachterin und Pachterin wurde nicht vereinbart. Angesichts der fehlenden Grundla-
ge fur die Aktivierung und Abschreibung der erwahnten substanzverbessernden Mal3-
nahmen in den Bichern der StH-Garagenbetriebs GmbH fehlte auch die Vorausset-
zung, den Gegenwert dieser Mal3nahmen als Pachtzins in Form einer Rechnungsab-
grenzung zu passivieren und uber die Pachtlaufzeit aufzulésen. Somit lasst sich nach
Ansicht des Stadtrechnungshofes Wien aus dem Pachtvertrag tber die Garage am Vo-
gelweidplatz fur die StH-Garagenbetriebs GmbH in deren Blchern kein wirtschaftlicher

Vorteil darstellen.

Der Stadtrechnungshof Wien empfahl daher, die vorgenommene Aktivierung der durch
die Pachterin erbrachten bzw. noch zu erbringenden Sanierungs- und Renovierungs-
maflinahmen sowie die Passivierung eines wertgleichen Pachtzinses und die in diesem

Zusammenhang erfolgten Erlésbuchungen entsprechend zu korrigieren.

5.2 Jahresabschluss zum Stichtag 31. Dezember 2011, Protokollierung der Gene-
ralversammlungssitzungen

5.2.1 Wie bereits erwahnt, wurde in der Generalversammlung vom 21. Juni 2010 be-
schlossen, anstelle der freiwilligen Prifungen der Jahresabschliisse diese kinftig nur
noch einer pruferischen Durchsicht durch eine Wirtschaftprifungsgesellschaft zu unter-
ziehen. Die diesbeziigliche Einschau ergab, dass der im Rahmen der Unterlagenbereit-
stellung von der Gesellschaft vorgelegte Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr 2011

keiner pruferischen Durchsicht unterzogen wurde.

Die Einschau zeigte weiters, dass beim bilanziellen Ausweis des Kapitalvermégens die
Eigenkapitalstruktur der Gesellschaft unrichtig dargestellt war. So wurden die "Bewer-
tungsreserve aufgrund von Sonderabschreibungen” sowie die "Investitionszuschisse

aus offentlichen Mitteln" im Gesamtausmal3 von rd. 0,56 Mio. EUR unter den "nicht ge-
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bundenen Kapitalricklagen" ausgewiesen, womit der Eindruck einer vorgenommenen
Zuzahlung durch die Gesellschafterinnen vermittelt werden konnte. Bei den beiden
Rucklagen handelt es sich jedoch um die im Zuge der Errichtung der Garage in An-
spruch genommene vorzeitige Abschreibung gem. § 122 EStG aus 1972 sowie den von
der Stadt Wien zugunsten der Garagenerrichterin zuerkannten Investitionszuschuss.
Diese Sonderabschreibungsrechte wurden aufgrund der damals gultigen steuerrechtli-
chen Bestimmungen gewahrt und sind gemaf den unternehmensrechtlichen Vorschrif-

ten gesondert unter dem Posten "unversteuerte Ricklagen" auszuweisen.

Der Stadtrechnungshof Wien empfahl, grundsatzlich die Bewertungsreserve und die
Investitionszuschisse gemalR den unternehmensrechtlichen Bestimmungen auszuwei-

sen.

5.2.2 Auch der dem Jahresabschluss beigefiigte Anhang fur das Geschaftsjahr 2011
erfillte nicht die unternehmensrechtlichen Anforderungen gem. 8§ 226 Abs 1 hinsichtlich
der Pflichtanhangsangaben. So war dem Anhang kein Anlagenspiegel angefugt, der die
Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens unter Berlicksichtigung der
Abschreibungen beinhaltet. Ferner zeigte sich die mangelhafte Darstellung in den Er-
lauterungen des Anhanges, indem auf einen beiliegenden Anlagenspiegel verwiesen
wurde, der jedoch fehlte. AuRerdem stimmten die im Zusammenhang mit den Gliede-
rungsvorschriften angefiihrten Angaben und Erlauterungen nicht mit den Darstellungen

in der Bilanz Uberein.

Der Stadtrechnungshof Wien empfahl, den unternehmensrechtlichen Anforderungen bei
der Aufstellung des Anhanges grof3eres Augenmerk einzurdumen und wies auf die

diesbezigliche Sorgfaltspflicht der Geschaftsfiihrung hin.

5.2.3 Uber die abgehaltenen Generalversammlungssitzungen wurde ordnungsgeman
Protokoll gefuhrt. Da diese Sitzungen jedoch nicht nummeriert waren, empfahl der
Stadtrechnungshof Wien, die Generalversammlungssitzungen und die Protokolle dieser

Sitzungen fortlaufend zu nummerieren.
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5.3 AbschlieRende Beurteilung durch den Stadtrechnungshof Wien

Mit Abtretungsvertragen vom 22. September 2003 erwarben die Wiener Stadthalle Be-
triebs- und Veranstaltungsgesellschaft m.b.H. sowie die Wien Holding GmbH rickwir-
kend zum 1.Janner 2003 insgesamt 100 % der Geschéaftsanteile an der StH-

Garagenbetriebs GmbH zu einem Gesamtabtretungspreis von rd. 4,72 Mio. EUR.

Folgende Tabelle zeigt die Zahlungsstrome der StH-Garagenbetriebs GmbH seit Er-
werb der Garage im Jahr 2003 bis zum 31. Dezember 2015 (Betrage in EUR):

Tabelle 4: Zahlungsstrome Uber den Zeitraum 2003 bis 2015

2003 2010 2011 2012 2013 2014 2015

bis 2009
1. Umsatzerlse 2.292.741,46
2. Erlése aus weiter-
verrechneten Kosten - 40.584,76 38.030,06 37.419,40 39.683,35 38.572,08 41.618,53
3. Aufwendungen fiir
Material und sonstige
betriebliche Aufwen- -
dungen 1.525.941,27 -55.961,51 -42.986,96 -40.636,49 -64.388,42 -87.140,10 -84.501,70
4. Finanzerfolg 22.494,52 1.945,33 3.012,00 2.272,60 722,19 624,09 214,07
5. Steuern vom Ein-
kommen und Ertrag -15.639,00 -1.736,00 4.152,13 -1.427,01 -1.368,47 -861,41 -1.034,48
6. Saldo 773.655,71 -15.167,42 2.207,23 -2.371,50 -25.351,35 -48.805,34 -43.703,58

Saldo gesamt aus den Ein- und Auszahlungen im Zeitraum 2003 bis 2015: 640.463,75 EUR

Quelle: eigene Berechnungen des Stadtrechnungshofes Wien unter Zugrundelegung des Zahlenmateri-
als der StH-Garagenbetriebs GmbH

In den Jahren 2003 bis 2009 erfolgte der Betrieb der Garage unter dem Vogelweidplatz
in Eigenregie durch die Gesellschaft. Der daraus resultierende Uberhang der Einzah-

lungen im Vergleich zu den Auszahlungen betrug rd. 0,77 Mio. EUR.

Wie bereits erwahnt, lag zum Zeitpunkt des Garagenerwerbs im Jahr 2003 ein techni-
sches Gutachten vor. In diesem waren erforderliche Sanierungs- und Renovierungs-
mafinahmen im Ausmalf3 von rd. 2 Mio. EUR als Voraussetzung fur eine mittel- bis lang-
fristige Nutzung der Garage festgehalten. Zur Aufbringung dieser finanziellen Mittel ent-
schloss sich die StH-Garagenbetriebs GmbH, die Garage unter dem Vogelweidplatz zu
verpachten. Im Rahmen des im Jahr 2010 zum Stichtag 1. Janner abgeschlossenen
Pachtvertrages mit einer Laufzeit bis Ende 2024 verpflichtete sich die Pachterin, ihren
Pachtzins in Form der Durchfiihrung festgelegter Sanierungsmaf3nahmen in der Héhe

von 1.855.000,-- EUR zu entrichten. Diese MalRnahmen waren auch gleichzeitig Vo-
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raussetzung fur eine mittelfristige bis langerfristige Nutzbarkeit der Garage durch die

Pachterin.

Mit der Verpachtung verzichtete die StH-Garagenbetriebs GmbH bis zum Vertragsab-
lauf Ende 2024 auf die Erzielung eigener Umsatzerlose aus dem Garagenbetrieb. Der
in der obigen Tabelle im Zeitraum 2010 bis 2015 dargestellte Uberhang der Auszahlun-
gen im Vergleich zu den Einzahlungen betrug insgesamt rd. 0,13 Mio. EUR. Im Wesent-
lichen war dieser Uberhang jenen InstandhaltungsmaRnahmen geschuldet, die von der
Gesellschaft auch wahrend der Pachtlaufzeit zu erbringen waren. Dem im Jahr 2003
entrichteten Kaufpreis in der Hohe von rd. 4,72 Mio. EUR standen bis zum Ende des
Jahres 2015 somit erwirtschaftete, nicht auf den Kaufzeitpunkt abgezinste liquide Mittel
in der H6he von rd. 0,64 Mio. EUR gegeniber.

Mit dem im Zuge der Akquisition der StH-Garagenbetriebs GmbH erfolgten Eintritt in
den bestehenden Baurechts- und Dienstbarkeitsbestellungsvertrag mit der Stadt Wien
Ubernahm die StH-Garagenbetriebs GmbH die Betriebspflicht der Garage unter dem
Vogelweidplatz bis zum Jahr 2057 (s. dazu Pkt. 3.1.2).

Der Stadtrechnungshof Wien empfahl, bereits frihzeitig die im Rahmen des Baurecht-
vertrages eingegangene Betriebspflicht bis zum Jahr 2057 mit den zustandigen Stellen

des Magistrats der Stadt Wien zu besprechen.

Nach Ablauf des Pachtvertrages Ende 2024 wird die Garage unter dem Vogelweidplatz
ein Alter von 46 Jahren aufweisen. In Abhangigkeit vom dann festgestellten Sanie-
rungsbedarf fur eine weitere Nutzung der Garage empfahl der Stadtrechnungshof Wien,

zeitgerecht entsprechende Alternativen auszuarbeiten.

6. Zusammenfassung der Empfehlungen
Empfehlung Nr. 1:
Aus Griinden der Rechtssicherheit, der Kostenwahrheit und Kostentransparenz wurde

empfohlen, eine Verrechnung der Geschéftsfihrungstatigkeit sowie der von der Mutter-
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gesellschaft erbrachten Serviceleistungen durchzufiihren und die entsprechenden zu-
grunde gelegten Parameter schriftlich festzulegen (s. Pkt. 2.3).

Stellungnahme der StH-Garagenbetriebs GmbH:

Aufgrund der Empfehlung des Stadtrechnungshofes Wien wird die
Wiener Stadthalle Betriebs- und Veranstaltungsgesellschaft
m.b.H. kinftig ein Leistungspauschale an die StH-Garagen-

betriebs GmbH weiterbelasten.
Empfehlung Nr. 2:
Eine gebotene Beschlussfassung durch die Generalversammlung ware vor Abschluss

von diesbeziiglichen Rechtsgeschéften zu erwirken (s. Pkt. 3.2.1).

Stellungnahme der StH-Garagenbetriebs GmbH:

Die StH-Garagenbetriebs GmbH wird diese Empfehlung des

Stadtrechnungshofes Wien aufnehmen.

Empfehlung Nr. 3:

Es wurde empfohlen, kiinftig auch Erganzungsvereinbarungen von bereits genehmigten
Dauerschuldverhaltnissen der Generalversammlung zur Beschlussfassung vorzulegen
(s. Pkt. 3.3.5).

Stellungnahme der StH-Garagenbetriebs GmbH:

Die StH-Garagenbetriebs GmbH wird diese Empfehlung des

Stadtrechnungshofes Wien aufnehmen.

Empfehlung Nr. 4:

Die vorgenommene Aktivierung der durch die Pachterin erbrachten bzw. noch zu er-
bringenden Sanierungs- und Renovierungsmal3hahmen sowie die Passivierung eines
wertgleichen Pachtzinses und die in diesem Zusammenhang erfolgten Erlésbuchungen

waren entsprechend zu korrigieren (s. Pkt. 5.1.3).
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Stellungnahme der StH-Garagenbetriebs GmbH:

Die StH-Garagenbetriebs GmbH wird dieser Empfehlung insofern
nachkommen, dass die buchmaflige Abbildung einer neuerlichen
Evaluierung durch die Steuerberatung und Wirtschaftsprifung zu-

gefuhrt wird.
Empfehlung Nr. 5:
Die Bewertungsreserve und die Investitionszuschiisse waren gemall den unterneh-

mensrechtlichen Bestimmungen auszuweisen (s. Pkt. 5.2.1).

Stellungnahme der StH-Garagenbetriebs GmbH:

Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem Jahresabschluss zum
31. Dezember 2016 die vollstandige Auflésung der Bewertungsre-

Serve vorgenommen wurde.

Empfehlung Nr. 6:

Der Stadtrechnungshof Wien empfahl, den unternehmensrechtlichen Anforderungen bei
der Aufstellung des Anhanges grol3eres Augenmerk einzurdumen und wies auf die
diesbezigliche Sorgfaltspflicht der Geschéftsfiihrung hin (s. Pkt. 5.2.2).

Stellungnahme der StH-Garagenbetriebs GmbH:

Im Hinblick darauf, dass dem Stadtrechnungshof Wien im laufen-
den Prufungsverfahren die priferische Durchsicht zum Jahresab-
schluss 31. Dezember 2011 nachgereicht werden konnte, sieht die
StH-Garagenbetriebs GmbH die ausgesprochene Empfehlung als

erfillt an.

Empfehlung Nr. 7:
Die Generalversammlungssitzungen und die Protokolle dieser Sitzungen waren fortlau-

fend zu nummerieren (s. Pkt. 5.2.3).
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Stellungnahme der StH-Garagenbetriebs GmbH:

Die Empfehlung wird kiinftig umgesetzt.

Empfehlung Nr. 8:

Es wurde empfohlen, bereits frihzeitig die im Rahmen des Baurechtvertrages einge-
gangene Betriebspflicht bis zum Jahr 2057 mit den zustandigen Stellen des Magistrats
der Stadt Wien zu besprechen (s. Pkt. 5.3).

Stellungnahme der StH-Garagenbetriebs GmbH:

Dieser Empfehlung wird in relevanter Vorlauffrist zum Ende des

Pachtvertrages entsprochen.

Empfehlung Nr. 9:

Nach Ablauf des Pachtvertrages Ende 2024 wird die Garage unter dem Vogelweidplatz
ein Alter von 46 Jahren aufweisen. In Abhangigkeit vom dann festgestellten Sanie-
rungsbedarf fur eine weitere Nutzung der Garage waren zeitgerecht entsprechende Al-

ternativen auszuarbeiten (s. Pkt. 5.3).

Stellungnahme der StH-Garagenbetriebs GmbH:

Diese Empfehlung wird die Gesellschaft in Zeitndhe zum Ende
des Pachtvertrages unter Beriicksichtigung weiterfihrender Nut-

zungskonzepte fur das Garagenobjekt bertcksichtigen.

Der Stadtrechnungshofdirektor:
Dr. Peter Pollak, MBA
Wien, im August 2017



