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KURZFASSUNG

Der Stadtrechnungshof Wien prufte die von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener
Wohnen zum urspriinglichen Bericht "Unternehmung 'Stadt Wien - Wiener Wohnen',
Sicherheitstechnische Prifung von Garagen; Nachprufung (StRH V - StW-WW-2/15)"
abgegebene Mallnahmenbekanntgabe. Die Prifung bezog sich ausschlief3lich auf den
Inhalt der Empfehlungen der Mal3nhahmenbekanntgabe und war somit keine umfassen-

de Prufung.

Bei der Prifung zeigte sich, dass die Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen be-
miht war, die Empfehlungen des Stadtrechnungshofes Wien umzusetzen.

Ein Teil der Empfehlungen war bei der nunmehrigen Prifung schon weiter umgesetzt,
als bekannt gegeben worden war. Eine Empfehlung befand sich entgegen der Mal3-
nahmenbekanntgabe noch in Umsetzung, eine war erst geplant. Wiederholt zeigte sich,
dass der urspringlich von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen geschatzte
Zeitrahmen zur Umsetzung zu knapp gefasst worden war, da noch vorbereitende oder
begleitende MalRnahmen zu setzen waren. Beispielsweise war der tatsachlich bendétigte
Zeitaufwand zur Erhebung der Sanierungskosten oder zur Erstellung von Sanierungs-
konzepten teilweise grofer, als von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen

urspranglich angenommen wurde.
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PRUFUNGSERGEBNIS

Der Stadtrechnungshof Wien unterzog die Maflinhahmenbekanntgabe zur stichproben-
weisen Prifung von Garagen der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen einer
Prifung und teilte das Ergebnis seiner Wahrnehmungen der gepriften Stelle mit. Von
der gepruften Stelle wurde das Ergebnis zur Kenntnis genommen. Allfallige Rundungs-

differenzen bei der Darstellung von Berechnungen wurden nicht ausgeglichen.

1. Bekannt gegebener Umsetzungsstand
Im Rahmen der AuRerung der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen wurde von
der gepriften Stelle folgende Umsetzung in Bezug auf die ergangenen Empfehlungen

bekannt gegeben:

Stand der Umsetzung der Anzahl Anteil an Gesamt
Empfehlungen It. MaRhahmen- in %
bekanntgabe
Gesamt 21 100,0
Umgesetzt 9 42,9
In Umsetzung 12 57,1
Geplant 0 0

| Nicht geplant | 0 | 0

Die von der gepruften Stelle bekannt gegebenen Umsetzungen der Empfehlungen wur-
den im Bericht des Stadtrechnungshofes Wien am 7. April 2016 verdffentlicht und im
Rahmen der Sitzung des Stadtrechnungshofausschusses vom 14. April 2016, Aus-

schusszahl 36/15 zur Kenntnis genommen.

2. Umsetzungsstand laut Prifungsergebnis
Die Prifung durch den Stadtrechnungshof Wien bezog sich ausschlief3lich auf den In-
halt der Empfehlungen It. Mal3Bhahmenbekanntgabe und war somit keine umfassende

Nachprufung.

Folgender Stand der Umsetzung der Empfehlungen wurde festgestellt:
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Stand der Umsetzung der Anzahl Anteil an Gesamt
Empfehlungen It. Prifung in %
Gesamt 21 100,0
Umgesetzt 11 52,4
In Umsetzung 9 42,9
Geplant 1 4,7

[ Nicht geplant | 0 0

Von den insgesamt 21 Empfehlungen waren nunmehr 11 umgesetzt, 9 befanden sich in

Umsetzung und bei einer Empfehlung war die Umsetzung noch geplant.

Der bekannt gegebene Stand der Umsetzung stimmte bei 16 von 21 Empfehlungen mit

dem Prifungsergebnis des Stadtrechnungshofes Wien Uberein. In zwei Fallen vertrat

der Stadtrechnungshof Wien die Ansicht, dass der gemeldete Umsetzungsstand nicht

vorlag. Bei drei Empfehlungen war aufgrund der Zeitdifferenz zwischen Mal3nahmenbe-

kanntgabe der gepriften Stelle und der Prifung des Stadtrechnungshofes Wien bereits

ein besserer Umsetzungsstand eingetreten.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die angesprochenen Ubereinstimmungen bzw. Abwei-

chungen bei der Beurteilung des Standes der Umsetzungen (von der gepriften Stelle

bekannt gegebene Umsetzungen "X"; vom Stadtrechnungshof Wien festgestellte Um-

setzungen "O")

Empfehlung umgesetzt in Umsetzung geplant nicht geplant
Empfehlung Nr. 1 X ®)
Empfehlung Nr. 2 X0

Empfehlung Nr. 3 X0

Empfehlung Nr. 4 X0

Empfehlung Nr. 5 X0

Empfehlung Nr. 6 X0

Empfehlung Nr. 7 X0

Empfehlung Nr. 8 @) X

Empfehlung Nr. 9 X ®)

Empfehlung Nr. 10 X0

Empfehlung Nr. 11 X0

Empfehlung Nr. 12 X0

Empfehlung Nr. 13 X0

Empfehlung Nr. 14 ©) X

Empfehlung Nr. 15 X O
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Empfehlung umgesetzt in Umsetzung geplant nicht geplant
Empfehlung Nr. 16 X0

Empfehlung Nr. 17 X0

Empfehlung Nr. 18 X0

Empfehlung Nr. 19 X0

Empfehlung Nr. 20 X0

Empfehlung Nr. 21 ©) X

3. Bekannt gegebener Umsetzungsstand im Einzelnen versus Prufungsergebnis

In den nachfolgenden Punkten wird das Ergebnis der Prifung des von der gepriften
Stelle bekannt gegebenen Umsetzungsstandes im Einzelnen dargestellt. Dabei wurden
die bisher erfolgten Empfehlungen, Stellungnahmen, allfallige Gegenaufl3erungen sowie

die Begrindungen bzw. Erlauterungen der Mal3hahmenbekanntgabe beriicksichtigt.
3.1 Empfehlung Nr. 1
Die noch ausstandigen sicherheitstechnischen Evaluierungen von 140 Garagen wéren

zeitnah durchzufihren.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Um eine zeitnahe Evaluierung der 140 Garagen mit 25 oder weniger Stell-
platzen zu gewahrleisten, wird ein Umsetzungsplan erstellt. Diese Garagen
werden anhand dieses Planes entsprechend evaluiert.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung befindet sich in Umsetzung.

Die Umsetzung ist bis 31. Dezember 2015 geplant.

Ergebnis der Prifung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepriften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach nicht dem

Ergebnis der Prufung.

Entgegen der urspringlichen Entscheidung der Unternehmung Stadt Wien - Wiener
Wohnen, die sicherheitstechnische Evaluierung von 140 Garagen mit 25 oder weniger
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Stellplatzen durch Eigenpersonal durchfiihren zu lassen, war nunmehr geplant, diese in
Analogie zur Uberprifung der tbrigen 167 von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener
Wohnen betrieben Garagen extern durchfuhren zu lassen. Entsprechend wird von der
Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen zur sicherheitstechnischen Evaluierung
auch fur diese 140 Garagen eine externe Gutachterin bzw. ein externer Gutachter be-
auftragt werden. Die Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen ging davon aus, dass

die Durchfiihrung der fehlenden Evaluierungen bis Jahresende 2017 abgeschlossen ist.

3.2 Empfehlung Nr. 2
Die Behebung der bei den bisher durchgefiihrten Evaluierungen vorgefundenen Méangel
mit der Risikobewertung "Hoch" sowie die risikomindernden Maflinahmen fir Mangel

der Risikobewertung "Mittel" wéren zeitnah umzusetzen.

Fur die Behebung der weiteren Mangel wére ein realistischer und absehbarer Umset-

zungszeitraum, unter Beachtung der verfligbaren Ressourcen, festzulegen.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Ein Teil der Méangel mit Risiko "Hoch" und " Mittel" in Garagen mit 25
oder mehr Stellplatzen wurde entsprechend dem Evaluierungsergebnis von
2014 bereits erhoben. Fir die Gewahrleistung der zeithahen Behebung
der noch offenen Mangel wird ebenso ein Umsetzungsplan, unter Berlck-

sichtigung der verfligbaren Ressourcen, erstellt.

MalRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung befindet sich in Umsetzung.

Die Umsetzung ist bis 31. Dezember 2015 geplant.

Ergebnis der Prifung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepriiften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-
gebnis der Prufung. Der von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen angege-

bene Zeitrahmen wurde allerdings nicht eingehalten.
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Zum Zeitpunkt der gegenstandlichen Prifung durch den Stadtrechnungshof Wien waren
jene Mangel, die von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen mit "Gefahr im
Verzug" beurteilt worden waren, behoben. Fur die Gbrigen Méngel, die von der externen
Gutachterin mit der Risikobewertung "Hoch" und "Mittel", aber nicht von der Unterneh-
mung Stadt Wien - Wiener Wohnen mit "Gefahr im Verzug" beurteilt worden waren, be-
fand sich ein Umsetzungsplan zur Sanierung in Erstellung. Da die Planung der zahlrei-
chen Sanierungsmalfinahmen und die Erstellung zugehoriger Kostenschatzungen mehr
Zeit in Anspruch nahm, als von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen ur-
sprunglich eingeschétzt, konnte zum Zeitpunkt der Prufung durch den Stadtrechnungs-
hof Wien noch kein entsprechender Umsetzungszeitrahmen zur Sanierung der Mangel

genannt werden.

3.3 Empfehlung Nr. 3

In zwei Garagen waren entsprechende Brandmeldeanlagen nachzuristen.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Dieser Empfehlung wurde bereits nachgekommen.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung befindet sich in Umsetzung.

Die Umsetzung der Empfehlung Nr. 3 erfolgt gemeinsam mit der Umsetzung
der Empfehlung Nr. 16. Die dafur erforderliche Beschaffung der Bauma-
nagementleistungen durch Externe bedarf jedoch etwas an Zeit.

Die Umsetzung ist bis 31. Dezember 2016 geplant.

Ergebnis der Priifung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepriiften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-
gebnis der Prufung. Der von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen angege-

bene Zeitrahmen wurde allerdings nicht eingehalten.
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Die Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen plante, die Errichtung der Brandmel-
deanlagen in zwei Garagen einer Wohnhausanlage bis Sommer 2017 abzuschliel3en.
Die entsprechenden Arbeiten waren zum Zeitpunkt der Prifung durch den Stadtrech-

nungshof Wien bereits beauftragt.

3.4 Empfehlung Nr. 4

Da die Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen die bestehende Brandmeldeanla-
ge in einer Garage weiterhin in Betrieb halten wird, diese aber auch den zum Zeitpunkt
des Tatigkeitsberichtes 2009 gegebenen Anforderungen nicht zu entsprechen vermag,
waren eine entsprechende Adaptierung der Anlage auf den aktuellen Stand der Tech-
nik und die automatische Alarmweiterleitung zu einer standig besetzten Stelle sowie die
Durchfihrung der erforderlichen zweijahrlichen Revisionen durch eine dazu befugte

Prif- oder Uberwachungsstelle notwendig.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Die Alarmweiterleitung wurde bereits umgesetzt. Die Brandmeldeanlage
wurde erneuert. Die nachste vorschriftsmafiige Prifung erfolgt zwei Jahre
nach der Errichtung.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Die Umsetzung erfolgte am 19. Janner 2015.

Ergebnis der Prifung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepriiften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-

gebnis der Prufung.

Entsprechende Unterlagen zur Dokumentation der Umsetzung dieser Arbeiten bzw. zur
Beauftragung der zweijahrlichen Revisionen wurden dem Stadtrechnungshof Wien vor-
gelegt.
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3.5 Empfehlung Nr. 5

Far alle in Verwaltung der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen stehenden Ga-
ragen ware zu prufen, ob entsprechend dem aktuellen Vorschriften- und Regelwerk
Brandmeldeanlagen zu errichten bzw. bestehende zu adaptieren sind. Ein entspre-
chendes Konzept zur Errichtung bzw. Adaptierung der Brandmeldeanlagen ware in der

Folge auszuarbeiten und umzusetzen.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Ein Konzept fur die Umsetzung wird erstellt. Bestehende Brandmeldeanla-
gen werden im Zuge der Behebung der aufgezeigten Evaluierungsman-

gel nachgerlstet bzw. notwendige Anlagen entsprechend adaptiert.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung befindet sich in Umsetzung.

Die Umsetzung ist bis 31. Dezember 2015 geplant.

Ergebnis der Prilfung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepruften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-
gebnis der Prufung. Der von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen angege-

bene Zeitrahmen wurde allerdings nicht eingehalten.

Wie die bisherigen Evaluierungen eines Teils der Garagen der Unternehmung Stadt
Wien - Wiener Wohnen durch eine externe Gutachterin zeigten, ware fir den Grol3teil
der von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen betriebenen Garagen keine
Nachristung mit Brandmeldeanlagen notwendig. Angaben Uber die Anzahl der Gara-
gen, in denen eine entsprechende Nachriistung notwendig wéare, kdnnen von der Un-
ternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen erst nach Abschluss der Evaluierungen aller
Garagen der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen gemacht werden. Im An-
schluss daran war von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen geplant, einen

entsprechenden Umsetzungsplan zu erstellen.
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3.6 Empfehlung Nr. 6
Fur die Herstellung ordnungsgemalfer Brandabschottungen in allen Garagen, auch un-
ter Beachtung der Ergebnisse der Evaluierungen durch die externe Gutachterin, ware

zeitnah zu sorgen.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Der Empfehlung wird nachgekommen.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriften Stelle:

Die Empfehlung befindet sich in Umsetzung.

Die Umsetzung ist bis 31. Dezember 2015 geplant.

Ergebnis der Prifung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepruften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-
gebnis der Prufung. Der von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen angege-

bene Zeitrahmen wurde allerdings nicht eingehalten.

Die Einschau des Stadtrechnungshofes Wien zeigte, dass in einem Teil der Garagen
zwischenzeitlich ordnungsgeméfRe Brandabschottungen hergestellt worden waren. In
einem anderen Teil der Garagen war die Herstellung der Brandabschottungen bereits
beauftragt, jedoch noch nicht umgesetzt worden. In einem weiteren Teil der Garagen
war vorgesehen, die Brandabschottungen erst im Zuge von Sanierungen der gesamten

Garage durchfiihren zu lassen.

3.7 Empfehlung Nr. 7

Da im Zuge der Begehungen wiederholt Garagen mit nicht funktionierenden Feuer-
schutztlren vorgefunden wurden, wére fir eine entsprechende Kontrolle dieser sowie
fur eine klare Verteilung der Verantwortlichkeit bzgl. Uberprifung und Stérungsbehe-

bung zu sorgen.
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Stellungnahme der gepriften Stelle:

Der Empfehlung wurde bereits entsprochen. Es wurden alle Hausbesorge-
rinnen bzw. Hausbesorger sowie die Haus- und AuRenbetreuung GmbH im
Rahmen der Obsorgepflicht angewiesen, besonderes Augenmerk auf die

ordnungsgemale Funktion der Feuerschutztiren zu legen.

Eine zusatzliche, regelmaRige und dokumentiere Uberpriifung wurde ex-

tern beauftragt.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Die Umsetzung erfolgte am 15. Janner 2015.

Ergebnis der Prifung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepruften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-

gebnis der Prifung.

Seitens der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen erfolgte im Janner 2015 eine
entsprechende Information an die Hausbetreuenden sowie an die Haus- und Aul3enbe-
treuung GmbH. Zusatzlich wurde eine externe Firma mit der halbjahrlichen Uberpriifung
der Funktion der Feuerschutztiren beauftragt. In entsprechend ausfihrlichen Prifungs-

protokollen wurden diese Uberpriifungen dokumentiert.

3.8 Empfehlung Nr. 8

Betreffend die Feuerschutztore ware verstarkt auf deren sicheres selbsttatiges Schlie-
Ben und auf die Durchfihrung der regelméRigen Funktionskontrollen der Rickhalteein-
richtungen zu achten. Etwaige Fehlfunktionen oder Mangel wéaren umgehend beseiti-

gen zu lassen.
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Etwaige Batterien der Ruckhalteeinrichtungen der Feuerschutztore wéren regelma-
Big zu prifen bzw. zu warten und es ware dariber eine entsprechende nachvoll-

ziehbare Dokumentation zu fuhren.

Stellungnahme der gepriften Stelle:

Der Empfehlung wurde Folge geleistet.

Die jahrlichen Uberprifungen der Brandschutztore erfolgen durch einen ex-
ternen Sachverstandigen. Zusatzlich werden mittels eines neuen Rahmver-
trages die regelméRigen Funktionskontrollen der Ruckhalteeinrichtungen
und die Priufungen und Dokumentationen des Zustandes der Pufferbatte-

rien sichergestellt. Festgestellte Mangel wurden umgehend behoben.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung befindet sich in Umsetzung.

Die Umsetzung ist bis 31. Dezember 2015 geplant.

Ergebnis der Prilfung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepriften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach insofern
dem Ergebnis der Prifung, als die Empfehlung zwischenzeitlich bereits zur Gadnze um-

gesetzt wurde.

Externe Firmen wurden mit der jahrlichen Funktionsprifung sowie Wartung der Feuer-
schutztore im Jahr 2015 beauftragt. Bei diesen Arbeiten werden nunmehr auch der Zu-
stand der Batterien der Rickhalteeinrichtungen sowie die ordnungsgemal3e Funktion
dieser uUberprift. Entsprechende Wartungsprotokolle waren bei der Unternehmung

Stadt Wien - Wiener Wohnen vorhanden.

Ferner sind die Hausbetreuenden gemald Dienstvertrag verpflichtet, einmal monatlich

eine Sicht- und Funktionsprifung der Brandabschnittstore durchzufiihren. Ab Mitte 2017
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wird auch die Haus- und AuRRenbetreuung GmbH vierteljahrlich wiederkehrend die

Brandschutztore entsprechend prifen.

3.9 Empfehlung Nr. 9
Fahrbahnschéaden in den Garagenbdden waren mdglichst zeitnah zu sanieren, um Fol-
geschaden an der Substanz des Bauwerkes, aber auch an Objekten Dritter (z.B. Fahr-

zeuge), zu vermeiden.

Die schadhaften Betonuntersichten der Deckenkonstruktion waren ordnungsgemal in

Stand setzen zu lassen.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Fahrbahnschaden sowie eventuelle Schaden an Betonuntersichten, wel-
che eine Schadigung der Bausubstanz oder Schaden an Objekten Dritter

hervorrufen konnten, werden laufend nach Kenntnis instand gesetzt.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Die Umsetzung erfolgte am 31. Janner 2015.

Ergebnis der Prilfung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepruften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach nicht zur
Génze dem Ergebnis der Prifung. Der von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener
Wohnen angegebene Zeitrahmen wurde nicht eingehalten.

Die damals im Zuge der friheren Begehungen durch den Stadtrechnungshof Wien vor-
gefundenen Fahrbahnschaden in den Garagen der Unternehmung Stadt Wien - Wiener
Wohnen waren zwischenzeitlich saniert. Etwaige neu auftretende Fahrbahnschaden

werden von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen laufend saniert.
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Die erwahnte schadhafte Deckenuntersicht wird It. der Unternehmung Stadt Wien -
Wiener Wohnen allerdings erst im Zuge der Umsetzung eines noch zu erstellenden

ganzheitlichen Sanierungskonzepts fur diese Garage behoben werden.

3.10 Empfehlung Nr. 10
Die Mieterinnen bzw. Mieter sowie auch die Hausbetreuungen waren daran zu erinnern,
dass das Abstellen und die Lagerung von brennbaren Stoffen wie Unrat, Plastikfla-

schen, Autobatterien, Reifen etc. in den Garagen verboten ist.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Der Empfehlung wurde bereits entsprochen.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Die Umsetzung erfolgte am 3. April 2015.

Ergebnis der Prilfung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepriften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-

gebnis der Priifung.

Ein entsprechendes Informationsschreiben wurde von der Unternehmung Stadt Wien -
Wiener Wohnen erstellt und sowohl an die Mietenden als auch an die Hausbetreuenden

im Janner 2015 verteilt.
3.11 Empfehlung Nr. 11
Die Abstellplatze und Fahrbahnen waren regelméaRig auf Verunreinigungen zu Uber-

prufen und gegebenenfalls entsprechend reinigen zu lassen.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Einmal jahrlich findet in samtlichen stadtischen Wohnhausanlagen eine

Begehung statt. Die Garagen und Parkplatze werden auch auf Vorhan-



StRH V - 10/16 Seite 17 von 26

densein von Unrat, Verunreinigungen und Ablagerungen Uuberprift und

eventuell notwendige MalRnahmen zur Beseitigung getroffen.

MalRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Die Umsetzung erfolgte am 3. April 2015.

Ergebnis der Prilfung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepruften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-

gebnis der Priifung.

Einmal jahrlich findet eine Begehung aller Garagen statt, bei der auch auf etwaige Ver-

unreinigungen der Abstellplatze und Fahrbahnen geachtet wird.

In einem Informationsschreiben vom Janner 2015 wurden die Hausbetreuenden erneut
angehalten, laufend die Abstellplatze und Fahrbahnen auf Verunreinigungen zu tber-
prifen. Gegebenenfalls werden dann von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener

Wohnen zusatzliche entsprechende Reinigungen veranlasst.

3.12 Empfehlung Nr. 12
Es ware unter Berucksichtigung der Bestimmungen der TRVB F 124 die benétigte An-
zahl an Feuerldéschern zu ermitteln und zu prifen, ob in den verwalteten Garagen eine

ausreichende Anzahl von geeigneten Feuerldschern vorhanden ist.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wird zeitnah umgesetzt werden.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung befindet sich in Umsetzung.

Die Umsetzung ist bis 31. Dezember 2015 geplant.
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Ergebnis der Prilfung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepruften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-
gebnis der Prifung. Der von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen angege-

bene Zeitrahmen wurde allerdings nicht eingehalten.

Im Zuge der bereits stattgefundenen Evaluierungen der Garagen durch eine externe
Gutachterin wurde die Anzahl der fehlenden Feuerldscher in diesen Garagen ermittelt
und wurden diese nachgeristet. Alle zwei Monate wird deren tatsachliches Vorhanden-

sein Uberprift und gegebenenfalls neuerlich fehlende Feuerléscher erganzt.

Fur die noch nicht der Evaluierung durch eine externe Gutachterin bzw. einen externen
Gutachter unterzogenen Garagen ist selbiges Vorgehen seitens der Unternehmung

Stadt Wien - Wiener Wohnen angedacht.

3.13 Empfehlung Nr. 13

Es ware sicherzustellen, dass bei allen in Verwaltung der Unternehmung Stadt Wien -
Wiener Wohnen stehenden Garagen die vorgeschriebenen Prifungen etwaiger vor-
handener Nasssteigleitungen und Wandhydranten durchgefuhrt werden.

Insbesondere ware in einer Garage die jahrlich durchzufiihrende Uberprifung der

Nasssteigleitung und der Wandhydranten entsprechend den Vorgaben durchzufihren.

Stellungnahme der gepriften Stelle:

Der Empfehlung wurde bereits Folge geleistet. Eine Druckprobe der
Nasssteigleitung wurde im Jahr 2014 bereits durchgefihrt. Die jahrlichen
Prufarbeiten werden gemall TRVB F 128 beauftragt und durchgefiihrt.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Die Umsetzung erfolgte am 11. Marz 2015.
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Ergebnis der Prilfung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepruften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-
gebnis der Prifung.

Die vom Stadtrechnungshof Wien kritisierte fehlende jahrliche Uberprifung der Nass-
steigleitungen und der Wandhydranten wurde zwischenzeitlich beauftragt. Die letzte
entsprechende Uberprifung fand im Jahr 2015 statt.

3.14 Empfehlung Nr. 14
Die Vollstandigkeit der Hinweisschilder in den verwalteten Garagen ware zu Uberprifen.

Gegebenenfalls waren die entsprechenden Schilder zu erganzen.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Fehlende Hinweisschilder werden im Zuge der Behebung der aufgezeigten
Evaluierungsmangel nachgerustet bzw. bestehende Anlagen entsprechend

adaptiert.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung befindet sich in Umsetzung.

Die Umsetzung ist bis 31. Dezember 2015 geplant.

Ergebnis der Prifung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepriften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach insofern
dem Ergebnis der Prifung, als die Empfehlung zwischenzeitlich bereits zur Gdnze um-

gesetzt wurde.

Die fehlenden Schilder waren in den vom Stadtrechnungshof Wien stichprobenweise

Uberpriuften Garagen nachgerustet worden.
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3.15 Empfehlung Nr. 15
Es wéare darauf zu achten, dass vor Ort eine ausreichende Dokumentation Uber

den Aufbau und die Funktion der elektrischen Anlagen (zur Orientierung) vorhanden ist.
Ferner wére fur jede elektrische Anlage ein entsprechendes Anlagenbuch (im Wesent-
lichen bestehend aus einer Beschreibung der Anlage, den zugehorigen Planwerken

und Prifprotokollen) zu fahren.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Nach Behebung der evaluierten Mangel in den Garagen, welche auch die
elektrischen Anlagen betreffen, werden Dokumentationen und Orientie-
rungshilfen vor Ort aufgelegt werden. Diese Dokumentationen entsprechen

Anlagenbichern.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung befindet sich in Umsetzung.

Die Umsetzung ist bis 31. Dezember 2015 geplant.

Ergebnis der Prifung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepruften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-
gebnis der Prufung. Der von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen angege-

bene Zeitrahmen wurde allerdings nicht eingehalten.

Zum Zeitpunkt der Prufung durch den Stadtrechnungshof Wien erfolgte die Erstellung
von Dokumentationen tber den Aufbau und die Funktion der elektrischen Anlagen in
den Garagen der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen gemal? eines zwischen-

zeitlich erstellten Umsetzungsplans.



StRH V - 10/16 Seite 21 von 26

3.16 Empfehlung Nr. 16
Die festgestellten elektrotechnischen Méangel in den Garagen einer Wohnhausanlage
waren entsprechend ihres Gefahrdungsrisikos geordnet, umgehend sanieren zu lassen,

um einen rechtskonformen Zustand dieser Betriebsanlagen herbeizufihren.

Ferner ware generell darauf zu achten, auch die verpflichtenden regelm&R3ig wiederkeh-
renden Uberpriifungen der allgemeinen elektrischen Anlagen in den Garagen, insbe-

sondere im Hinblick auf die Aufrechterhaltung der Schutzmaflinahmen, durchzuftihren.

In den von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen verwalteten Garagen ware
auf das Vorhandensein von defekten Leuchtengehausen oder defekten Lichtschaltern
etc. zu achten und waren diese Méangel gegebenenfalls rasch einer Instandsetzung zu-

zufihren.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Der Empfehlung wird Folge geleistet. Die Behebung der im Rahmen der
Erstellung des Sanierungskonzeptes festgestellten elektrotechnischen
Méangel wird umgesetzt.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung befindet sich in Umsetzung.

Die Umsetzung ist bis 31. Dezember 2015 geplant.

Ergebnis der Priifung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepriiften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-
gebnis der Prifung. Der von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen angege-

bene Zeitrahmen wurde allerdings nicht eingehalten.

Die Empfehlung des Stadtrechnungshofes Wien zur Sanierung der festgestellten elekt-
rotechnischen Mangel in den Garagen einer bestimmten Wohnhausanlage wurde be-

auftragt und befindet sich in Umsetzung.
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Die Hausbetreuenden werden It. der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen im
Frihjahr 2017 nochmals daruber informiert werden, dass sie im Zuge der Sichtprufun-
gen der Garagen vermehrt auf defekte Leuchtenabdeckungen sowie Mangel der allge-

meinen elektrischen Anlagen achten sollen.

Die verpflichtenden regelmaRig wiederkehrenden Uberprifungen der allgemeinen
elektrischen Anlagen in den Garagen werden durchgefiihrt. Ein geeignetes Unterneh-

men wird jahrlich mit der Uberpriufung beauftragt.
3.17 Empfehlung Nr. 17
Es ware eine entsprechende Beschriftung der Taster zur Durchfiihrung von Warnfall-

simulationen der CO-Mess- und Warnanlagen durchzufihren.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Eine Uberprifung wurde durchgefiihrt. In den Garagen D und E wurden

entsprechende Beschriftungen bei den Priftastern angebracht.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Die Umsetzung erfolgte am 28. Februar 2015.

Ergebnis der Prifung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepruften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-

gebnis der Prufung.

Dem Stadtrechnungshof Wien wurden entsprechende Beauftragungen an externe Fir-

men zur Anbringung der Beschriftungen tbergeben.
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3.18 Empfehlung Nr. 18
Es ware auf die regelmalBige Wartung und Prufung der Batterien der CO-

Warnanlagen zu achten und deren Lagerungsbereiche sauber zu halten.

Stellungnahme der gepriften Stelle:

Fiar die Wartung und Prifung der CO-Warnanlagen gibt es seit 1. Dezem-
ber 2014 einen entsprechenden Rahmenvertrag "Uberprifungsarbeiten an
CO-Uberwachungsanlagen”. Dieser Rahmenvertrag beinhaltet diese Leis-

tungen.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Die Umsetzung erfolgte am 1. Dezember 2014.

Ergebnis der Prifung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepruften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-

gebnis der Prifung.

Eine externe Firma wurde mit der jahrlichen Uberpriifung der Batterien der CO-
Warnanlage beauftragt. Im Zuge dieser Uberprufungen erfolgt dann gegebenenfalls

auch die Reinigung der Aufbewahrungsorte der Batterien.
3.19 Empfehlung Nr. 19
Es ware auf die ordnungsgemalle jahrliche Reinigung der Luftungsanlagen in den

Garagen der Wohnhausanlagen zu achten.

Stellungnahme der gepriften Stelle:

Fur die Wartung und Prufung der CO-Warnanlagen gibt es seit 1. Dezem-
ber 2014 einen entsprechenden Rahmenvertrag, "Uberprifungsarbeiten an
CO-Uberwachungsanlagen". Dieser Rahmenvertrag beinhaltet diese Leis-

tungen.
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MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung wurde umgesetzt.

Die Umsetzung erfolgte am 1. Dezember 2014.

Ergebnis der Prifung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepruften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-

gebnis der Prifung.

Eine externe Firma wurde mit der jahrlichen Uberprufung des Zustandes der Liiftungs-
anlagen beauftragt. Sollten Luftungsanlagen extrem stark verschmutz vorgefunden
werden, erfolgt It. der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen eine explizite Beauf-

tragung zur Reinigung dieser Anlagen.

3.20 Empfehlung Nr. 20

Die Sanierung der Sicherheitsstromversorgungs- und Sicherheitsbeleuchtungsanlagen
ware zielgerichtet voranzutreiben, ein entsprechender Wartungsplan fur die bestehen-
den Anlagen ware zu erstellen und es ware dafiir zu sorgen, dass die vorgeschriebe-
nen regelmafig wiederkehrenden Prifungen durchgefihrt und entsprechend dokumen-

tiert werden.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Im Zuge der Behebung der evaluierten Mangel werden auch die Mangel
an Sicherheitsstromversorgungs- und Sicherheitsbeleuchtungsanlagen

behoben.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung befindet sich in Umsetzung.

Die Umsetzung ist bis 31. Dezember 2015 geplant.



StRH V - 10/16 Seite 25 von 26

Ergebnis der Priffung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepruften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach dem Er-
gebnis der Prifung. Der von der Unternehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen angege-
bene Zeitrahmen wurde allerdings nicht eingehalten.

Fur die bereits von einer externen Gutachterin evaluierten Garagen fanden - soweit
notwendig - zum Zeitpunkt der Prifung durch den Stadtrechnungshof Wien Sanierun-
gen bzw. Neuerrichtungen von Sicherheitsstromversorgungs- und Sicherheitsbeleuch-
tungsanlagen statt. Fir die 140 noch nicht evaluierten Garagen wurden von der Unter-
nehmung Stadt Wien - Wiener Wohnen erst einmal die Ergebnisse der Evaluierungen

abgewartet, um dann entsprechende Schritte setzen zu kénnen.

Ein entsprechender Wartungsplan sowie ein Umsetzungsplan zur Durchfihrung der
vorgeschriebenen, regelmafig wiederkehrenden Prifungen fir diese Anlagen waren in

Erstellung.
3.21 Empfehlung Nr. 21
Die elektrischen Anlagen der Tore der Garagen waren regelmaflig zu Uberprifen

und tiber diese Uberprifungen wéaren entsprechende Priifbefunde zu fiihren.

Stellungnahme der gepriiften Stelle:

Der Empfehlung wird Folge geleistet. Mittels eines neuen Rahmenvertra-
ges werden auch die elektrischen Anlagen der Tore regelmafig Uberprift
und mit Prifbefunden dokumentiert. Bei dieser Uberprifung festgestellte

Mangel werden umgehend behoben.

MaRnahmenbekanntgabe der gepriiften Stelle:

Die Empfehlung befindet sich in Umsetzung.

Die Umsetzung ist bis 31. Dezember 2015 geplant.
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Ergebnis der Prilfung des Stadtrechnungshofes Wien:

Der von der gepriften Stelle bekannt gegebene Umsetzungsstand entsprach insofern
dem Ergebnis der Prifung, als die Empfehlung zwischenzeitlich bereits zur Gadnze um-

gesetzt wurde.

Sowohl eine entsprechende Beauftragung einer Firma als auch entsprechende Pru-
fungsprotokolle wurden dem Stadtrechnungshof Wien vorgelegt.

Der Stadtrechnungshofdirektor:
Dr. Peter Pollak, MBA
Wien, im Februar 2017



